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Stawvebini bylowe druZsivo

SBD POKROK, Kollarova 157/18, 186 00, Praha 8

IC 00034398, DIC CZ00034398, zapsano v OR MS, odd. Dr XCVIII, vl. 53
Tel.: 225 339 268, fax: 225 339 780, e-mail: brezinav@pokrok.cz

Spolecenstvi vlastniki bytovych jednotek BelluSova 1803 - 1804
Sidlo: Praha 5, Stodulky, BelluSova 1803/5, PSC 155 00 ]
zapsaném v rejstfiku spolecenstvi vlastnik(l vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S, viozka 12040, IC:

24749974

Stavebni bytové druzstvo POKROK, jako spravce spoleénych ¢asti domu predklada

Zpravu o hospodareni spolecenstvi, stavu financ¢nich prostredku a
¢innosti spravce za rok 2012

s v o

1. Ekonomicka ¢ast

Tato zprava dopliiuje Udaje uvedené v Rocni ucetni zaverce za rok 2012.
Ucetni zavérka byla spravcem zpracovana dne 1.3.2013.

a) Stav finanénich prostredki

Stav fin. prostiedku k datu Stav k 1.1.2012 Stav k 31.12.2012

Banka — UcCet 43- 400 983,96 207 886,97
8301190297/0100

Pokladna

Celkem 400 983,96 207 886,97

Spolecenstvi neni k 31.12. 2012 pfijemcem bankovniho Gvéru.

b) Dlouhodoba zaloha

Roéni tvorba DZ ve vySi

658 200,00

Roc¢ni Cerpani DZ ve vysi

98 811,53|Z toho na splatky jistiny L’Jvéru|

Polozkové ¢erpani Dlouhodobé zalohy je uvedeno ve Vykazu domu za rok 2012.

Struktura zGstatku Dlouhodobé zalohy k 31.12.2012

Dlouhodoba zaloha -141 026,96
Dlouhodoba zaloha - dalsi

Pozemkovy fond

Splatkovy kalendar 111 957,50
Zalohy na opravy vyplacené dodavatelim

Dlouhodoba zaloha celkem -29 069,46

Uvedeny stav ,Dlouhodobé zalohy celkem* je kompletni Gcetni stav Dlouhodobé zalohy, ktery zohledriuje i

zustatky pfipadnych splatkovych kalendara a vyplacenych zaloh na opravy dodavatelam.

Z tohoto davodu je pro planovani ¢erpani Dlouhodobé zalohy v dal§im obdobi nutné zohlednit potfebu
finan¢nich prostfedk( na uhradu téchto zavazk.

c) Energie
predpis naklady saldo

Vytapéni 733 416,00 670 291,28 63 124,72
Ohfev teplé uzitkové vody 250 056,00 255 470,96 -5 414,96
(TUV)

Studena voda (SV) pro 76656,00 76 136,92 519,08
TUV

Studena voda (SV) 131 556,00 134 535,72 -2 979,72
Zustatek energie 55249,12
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d) Kratkodobé zalohy

Konkrétni ¢astky predpist a naklad(i Kratkodobych zaloh je uveden ve vykazu polozek najemného, ktery
je uveden v pfiloze €. 2 Ro¢ni u€etni zavérky za rok 2012.

Kratkodobé zalohy tvofily v roce 2012 tyto polozky:
- Poplatek za spravu SBD

- Uklid

- Pojisténi domovniho majetku

- Vytahova sluzba

- Odvoz domovniho odpadu

- Elektfina spole¢nych prostor

- Mzdy pracovnikl domu véetné pojisténi

- Ostatni naklady (Detail - Ostatni naklady po polozkach je uveden v pfiloze €. 2 Ro¢ni ucetni zavérky)
- Vynosy z nebytovych prostor

- Ostatni vynosy

|Zastatek Kratkodobé zalohy k 31.12.2012 | 9 556,25 |

Zustatek za Energie a Kratkodobé zalohy bude predmétem vyuétovani roku 2012 a podkladem pro
navrh nového piredpisu plateb.

e) Uhrady ptispévku vlastnika a zaloh na poskytované sluzby

Saldo k datu Stav k 1.1.2012 Stav k 31.12.2012

(+ preplatky; - nedoplatky)

Na platbach pfispévkl vlastnika a zaloh na 23.905,- 23.503,-
poskytované sluzby

Na topné sezéné 6.027,- -8.559,-
Na platbach za pronajem nebytovych 238,30,- -3.635,70,-
prostor

Saldo celkem 30.170,30,- 11.308,30,-
(+ preplatky; - nedoplatky)

Z toho jen dluhy (- nedoplatky) -39.379,- -31.748,-

Casové rozliseni dluh( vlastnik si mohou statutarni organy SVJ vyzadat u pi. lvy Machatové,
tel. 225 339 309; machatovai@pokrok.cz.

- Upominky na zaplaceni dluznych ¢astek byly zaslany 24.1.2012, 17.9.2012.
- Vyuétovani zaloh za rok 2011 bylo zaslano dne 25.4.2012.
- Uprava predpisu byla provedena k datu 1.1.2012.

2.Provozné — technicka c¢ast

Prehled realizovanych akci v ramci udrzby objektu:

drobné elektro prace

drobné zamecnické prace

drobné topenarské prace

drobné opravy stfechy

oprava vstupnich dvefi v €.p. 1804

Povinné revize a kontroly:

kontrola a dotazeni Al spojl v rozvadécich JOP
kontrola a tlakova zkouska hydrantt

kontrola hasicich pfistroju

preventivni pozarni prohlidka

kontrola plynoinstalace

Ruzné:

zajisténi prohlidky objektu a posouzeni nasledk( havarie vodovodniho potrubi
technickd prohlidka
zpracovani a projednani planu oprav na rok 2013
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3.Informace referatu energqii

a) Upozornéni na nové ustanoveni obchodnich podminek Prazské teplarenské
Teplota vratného teplonosného média
Od 1.1.2013 vstoupily v platnost nové obchodni podminky PT. Soucasti téchto podminek je i ustanoveni
tykajici se teploty vratného teplonosného média — teplota ,zpatecky*.

Bod 6.4. OPDT

Pro hodnoceni nedodrzeni (prekroCeni) teploty vratného teplonosného média zajistuje dodavatel
registraci udaju méricim zafizenim, které umozriuje stanoveni objemu tepelné energie, u které doslo
k prekroceni. Bude-li zjiSténo pfekrocCeni teploty vratného teplonosného média, je odbératel povinen
uhradit dodavateli za dodanou tepelnou energii, ohledné které prekrocil teplotu vratného teplonosného
meédia, cenu navySenou o 20% oproti platu za odebrané mnoZstvi dle platného ceniku.

Z ustanoveni bodu 6.4. OPDT tedy vyplyva, ze pokud dodavatel tepla PT a.s. zjisti-naméfi prekroceni
teploty vratného teplonosného média, navySi odbérateli platbu v souladu se shora uvedenym
ustanovenim.

Aby nedochazelo k pfipadnému prekro€eni teploty vratné topné vody, doporuCuje se provést kontrolu
nastaveni vyregulovani otopné soustavy dle existujici projektové dokumentace, popf. zajistit vyvazeni
otopné soustavy tak, aby dochazelo k pfedani tepelné energie v objektu v dostatecné mite.

b)Priikaz energetické naroénosti budov — (PENB)
Upozorfiujeme na novelu energetického zakona, ktera vysla jako zakon €. 318/2012 Sb. Z tohoto zakona
vyplyva povinnost zajistit PENB pro bytové domy. Dle aktualnich informaci z probihajicich seminaru
tykajicich se Prukazu energetické narocnosti budov (PENB), je vyklad novely zdkona v &asti vzniku
povinnosti zpracovani PENB nasleduijici:

Pro Bytova druzstva a SVJ nastava povinnost zpracovat PENB od 1.1.2013, pfi€¢emz musi byt zpracovan
nejpozdéji:

do 1.1.2015 u bytového domu s energeticky vztaznou plochou domu nad 1500 m2

do 1.1.2017 u bytového domu s energeticky vztaznou plochou domu nad 1000 m2

do 1.1.2019 u bytového domu s energeticky vztaznou plochou domu pod 1000 m2

od 1.1.2013, pokud se renovuje vice jak 25% obalky budovy

Pozn.: Energeticky vztaznou plochou se rozumi plocha v8ech mistnosti s upravovanym vnitfnim
prostfedim, ktera je vymezena vnéjSi rovinou obalky budovy. Tzn., jsou vybrany vS8echny mistnosti, ve
kterych se topi nebo nucené vétra a spocitda se podlahova plocha srozméry, které vedou az k
venkovnimu lici ohrani€ujici konstrukce, napf. vnéjsimu lici fasady.

Povinnost zajistit PENB pro bytové domy je tedy jiz v platnosti. Pokud v objektu dojde k prodeji ucelené
¢asti domu (jednotky) ma SVJ povinnost PENB predlozit jiz nyni. Nepfedpoklada-li se prodej jednotek,
plati termin zajisténi PENB od 1.1.2013 az do 1.1.2015.

Zaroven v pfipadé prodeje jednotky zakon umozniuje jako nahradu za PENB dolozZit spotifeby energii
v jednotce za posledni 3 roky — tato moznost je v8ak dana vlastnikovi, €i prodejci - nikoliv SVJ.

Na zakladé shora uvedeného se vSeobecné doporucCuje zajistit PENB od pocatku data povinnosti
zpracovat PENB, tji. od 1.1.2013 do 1.1.2015 dle zakona ¢&. 318/2012 Sb. a provadéci vyhlasky
€. 78/2013 Sb. O energetické narocnosti budov.

Absenci PENB Ize pfi prodeji jednotky nahradit vyu¢tovanim energii jednotky za uplynulé 3 roky.

¢) Povinnost osadit indikatory topnych nakladi na otopna télesa
Zakon 318/2012 Sb., dale v § 7 odst. 4 pism. a) nafizuje vybavit vnitfni tepelna zafizeni budov pfistroji
regulujicimi a registrujicimi dodavku tepelné energie koncovym uzivateliim. Uginnost tohoto ustanoveni je
ode dne ucginnosti tohoto zakona, tj. od 1.1.2013. Vybaveni pfistroji registrujicimi dodavku tepelné energie
(tj. osazeni pomérovych meéfic¢l tepla) musi byt spinéna do 2 let od ucinnosti tohoto zakona, tedy do
1.1.2015.
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4.0bchodni oddéleni

a) Spoluvlastnické podily ke dni 30.3.2013
VySe spoluvlastnického podilu viastnik(: 86,8 %
VySe spoluvlastnického podilu SBD POKROK: 13,2 %
(dle zapisu prava vlastnického do Katastru nemovitosti)

b)Zmény v bankovnich sluzbach CSOB
Vzhledem k vyvoji Urokovych sazeb vyhlasovanych CNB, kdy aktualni vy$e dvoutydenni Repo sazby &ini
pouze 0,05 % p.a., bylo koncem roku 2012 dojednano zrudeni sluzby CSOB Cash Pooling (Urokové
zvyhodnéni zdstatku na bézném Gétu u CSOB).

Nahradou pro SVJ ve spravé SBD POKROK je nové zavedeno zvyhodnéné uroCeni, které spoCiva v
urokové bonifikaci +0,1 % p.a. k CSOB Spoficimu uc¢tu pro podnikatele pfi vkladu v rozsahu 1 mil. K¢ az
30 mil. K¢&.

Od 1.4.2013 navic dojde ke snizeni poplatku za pfichozi platbu na 3,- K&/poloZzku na béznych uctech
CSOB.

c) Clenska evidence
Z duvodu co nejpfesnéjsi evidence vlastnika bytll - ¢lend SVJ v ndvaznosti na roéni vyucétovani zaloh a
Uhrady predpisu pfispévku vlastnika, zadame statutarni organy SVJ, aby pisemné na svych webovych
strankach, ¢&i vyvéskach ve spoleénych ¢astech domul upozorfiovali na zakonnou povinnost novych
vlastnikl oznamovat statutarnim organim SVJ nabyti jednotky - odst. 4, §20, zakona 72/1994 Sb.
v platném znéni a nasledné tuto informaci pfedali oddéleni ¢lenské evidence SBD POKROK, a to v€etné
kontaktd na nového vlastnika.

d)Zména Elent vyboru SVJ
V zajmu spravné evidence platnych ¢lent vyboru SVJ si vas dovolujeme pozadat o oznameni jakékoliv
zmény ¢lend vyboru SVJ, jejich funkci a funkéniho obdobi.

5.0blast personalni evidence a mzdového uéetnictvi
Pro rok 2013 nenastaly podstatné zmény v oblasti dani a placeni pojistného. Do konce letosniho roku se
musime ale pfipravit na elektronické odesilani veskerych hlaseni pro FU, CSSZ a ZP.

Zakonem 47/2013Sb. se zménil zakon o specifickych zdravotnich sluzbach, ktery v § 59 odst.1 pism. b)
uréuje, ze zaméstnavatel zajisti vstupni lékafskou prohlidku vzdy pfed uzavienim pracovniho poméru, u
dohod o pracich konanych mimo pracovni pomér se Iékaiska prohlidka vyzaduje pouze u praci
rizikovych.

Sougasti vedeni mzdového udetnictvi jsou i kontroly ze strany zdravotnich pojistoven a Ceské spravy
socialniho zabezpeceni v pravidelnych tfiletych, resp. dvouletych intervalech.

Prosime proto o v€asné predani Oznameni o kontrole do oddéleni personalistiky a mezd. Nasledné vam
zasleme k podpisu plnou moc pro mzdovou ucéetni, ktera bude za vas se zastupci pojistovny jednat.

Dale bychom vas chtéli pozadat o véasné predavani podkladu k vyplatdm odmén vaSich zaméstnancu &i
funkcionaru tak, aby vS8echny podklady byly k dispozici do konce mésice. Se mzdovou Ucetni je mozné
dohodnout pfedani e-mailem a az nasledné poslat original.

6. Pravni oddéleni
Od 1.1.2014 nabyva ucinnosti nékolik zasadnich pravnich predpisd. Predev§im se jedna o zakon
€. 89/2012, ob&ansky zakonik (dale jen ,NOZ®), v némz jsou v § 1158 az § 1222 zakotvena pravidla tykajici
se bytového spoluvlastnictvi a spolecenstvi vlastnik( jednotek. Nova pravni Uprava si zfejmé vyzada zménu
stanov SVJ. Po vyjasnéni ustanoveni NOZ vas budeme informovat o doporucujicich Upravach stanov SVJ.

Dne 1.1.2014 nabyva ucinnosti zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstev (dle jen
,Z0S"), ktery v § 552 az § 726 obsahuje pravni Upravu druzstva a v § 727 az 757 specialni Gpravu pro
bytova druzstva. Nova pravni Uprava si ziejmé vyzada zménu stanov druzstva.

Dal§im pravnim predpisem, ktery nabude ucinnosti dne 1.1.2014 je zakon €. 67/2013 Sb., o sluzbach
spojenych s uzivanim bytu.
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Nafizenim vlady €. 468/2012 Sb., byl od 11.1.2013 otevien program PANEL 13+, v némz jsou poskytovany
nizkouro¢ené uUvéry na modernizaci bytovych domud. Podminky programu naleznete na internetovych
strankach Statniho fondu rozvoje bydleni www.sfrb.cz.

Od 1.1.2013 nabyla G¢innosti novela zakona €. 99/1963 Sb., o ob&ansky soudni fad, ktera uklada véfitelim
nejméné 7 dni pfed podanim zaloby zaslat dluznikovi vyzvu k Uhradé na dluh, ktery bude Zalovan (napf.
formou upominky). Totéz plati pro exekuc€ni fizeni. Pokud véfitel pfed podanim Zaloby €i navrhu na nafizeni
exekuce nezasle ve vySe uvedené Ihuté dluznikovi vyzvu, nemusi mu byt ze strany soudu pfiznany naklady

fizeni.
V Praze dne 10.4.2013 IngZ Oldfich Sova
predSeda predstavenstva

SBD POKROK
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