Dopliiujici informace

A. Komentai k poloZkam ,,Podkladu pro stanoveni zaloh prispévku vlastnika (ndajemného)
a na sluzby pro rok 2013%.

a)
U polozek €. 1 a 2 je uvedena vyse predpisu roku 2012. Pii stanoveni vyse na rok 2013 vychazejte z planu
oprav.

b)

Polozka ¢. 1 je stanovena SBD POKROK na zikladé Mandatni smlouvy.

PoloZka ¢. 2 je stanovena SBD POKROK na zaklad¢ smluvniho vztahu mezi SBD POKROK a objektem,
resp. jednotlivym vlastnikem.

Polozka ¢. 3 je stanovena na zakladé ptedpokladanych naklada roku 2013.

Polozka ¢. 4 vychazi z nezvySenych nakladi roku 2011.

Polozka ¢. 5 vychazi z ocekavanych nakladi na zakladé Mandatni smlouvy.

Polozka €. 6 je stanovena na zékladé o¢ekavanych nakladi roku 2013 podle uzaviené smlouvy.

Polozka ¢. 7 je stanovena ve vyS$i ndkladt roku 2011.

Polozka ¢. 8 je stanovena na zakladé o¢ekavanych nakladt roku 2013, oproti nakladim roku 2011 dochazi
k navyseni o 7 %.

Polozky €. 9 - 11 vychézeji ze skutecnych nakladi roku 2011. Polozky upravte v piipadé zmény poctu
vyplacenych osob nebo vysSe odmény v jednotlivych kategoriich. Do skute¢nych nakladl jsou zahrnuty
i naklady ptipadnych odvodi na zdravotni a socialni pojisténi zaméstnavatele.

PoloZky €. 12 a 13 jsou oproti ndkladiim roku 2011 zvySené o inflaci za uplynulé obdobi o 3,1 %.

Polozka ¢. 14 je oproti vynostim roku 2011 snizena o 33 % a to s ohledem na eliminaci pfipadnych propada
ve vynosech, napf. ztrata najemce.

Polozka ¢. 15 je z diivodu opatrnosti ponechdna ve stejné vysi jako predpis roku 2012, tj. 0 K¢.

PoloZzky €. 16 a 17 jsou oproti nakladiim roku 2011 zvySeny o 14 %.

Polozky ¢. 18 a 19 jsou oproti roku 2011 zvySeny o 12 %.

Algoritmus stanoveni vySe polozky piedpisu u jednotlivého prostoru uvazuje kromé procentudlniho navyseni
celkovych nakladi i aktualni hodnotu polozky v piedpisu jednotlivého prostoru, proto celkova navrzena
castka polozek predpisu nemusi pfesné odpovidat vyse uvedenym procentudlnim zménam.

Pfesnou vySi nové navrZenych mési¢nich predpisii i porovnani se stavajicimi piedpisy zobrazuje
priloZena sestava ,, Tisk porovnani poplatka“.

P¥i stanovovani nakladi roku 2013 pfihliZejte i ke skutecnym znamym nakladim roku 2012.

Ptfi zaslani formulate na SBD POKROK neptikladejte, prosim, rozpoc¢ty nebo jiné podklady k uvedenym
polozkam, ale ponechejte je jako soucast zapisu ze shromazdéni SVJ, na niz byly vyse uvedené polozky
ro¢niho predpisu odsouhlaseny.

B. Pokyny pro svolavani a konani shromaZdéni spolefenstvi vlastniki jednotek s pravni
subjektivitou.

1. Svolani shromazdéni spolecenstvi vlastniki jednotek (SVJ)
Ze zékona o vlastnictvi bytl ¢. 72/1994 Sb. ve znéni pozdé&jsich piedpisti vyplyva povinnost svolat
minimalné 1x ro¢né shromazdeéni spolecenstvi vlastnikii jednotek. Shromazdéni SVJ svolava vybor
spolecenstvi nebo povéreny vlastnik, nebo vlastnik ¢i vlastnici, ktefi maji alespon jednu ¢tvrtinu hlast.

2. Pozvanka
a) musi obsahovat:
- kdo svolava shromazdéni
- datum, Cas a misto konani
- body programu
- kdo je opravnén se shromazdéni zucastnit
- podpis svolavatele nebo jeho zmocnénce (Clenové vyboru, povéieny vlastnik ¢i 1/4 vlastniki)




b)

nejméné 15 dni pfed konanim shroméazdéni SVJ musi vlastnici obdrzet pozvanku, véetné¢ SBD
POKROK (dorucit pozvanku na pfislusnou Obvodni bytovou spravu nebo do podatelny druzstva),
doporucuje se, aby pozvanka byla i vyvé$ena na vhodném misté v dome

c) pokud k pozvance nejsou pripojeny pisemné materialy k bodiim programu, je vhodné uvést, kde se
s témito materidly mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit.

Zapis

a) nalezitosti zapisu:

- datum a misto konani shromézdéni
- pocet pritomnych s uvedenim souctu spoluvlastnickych podilt
- konstatovani o schopnosti se usnaset
- volba predsedajiciho, pokud shromazdéni netidi svolavatel
- volba zapisovatele, pokud zapis neprovadi svolavatel
- obsah usneseni a jeho schvaleni s vyzna¢enim vysledkii hlasovani (souctu spoluvlastnickych
podilit)
- zavér o prijeti usneseni
- datum potizeni zapisu, podpis zapisovatele a pfipadné ovétovateld zapisu
b) pfilohy k zdpisu:
- pozvanka
- hlasovaci a presencni listina s vyznacenim hlasovani k jednotlivym usnesenim
- pisemné materialy (pokud byly zpracovany)

c) zapis se vyvesuje v nejbliz§im mozném terminu na viditelném misté v domé, doporucuje se, aby
kopii zapisu obdrzeli vSichni vlastnici (bez pftiloh), zapis obdrzi SBD POKROK, a to
prostiednictvim ptislusné Obvodni bytové spravy nebo podatelny druzstva.

Hlasovani

Hlasovaci kvora pro SVJ s pravni subjektivitou dle zakona 72/1994 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpist (§9,11 a 15 zakona 72/1994 Sb. v platném znéni)

a)

b)
c)

d)
e)

f)

2

usnasenischopnost shromazdeéni nastava, pokud jsou piitomni vlastnici s nadpolovi¢ni vétSinou
spoluvlastnickych podila

k prijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsina hlast vlastniki pfitomnych na shromazdéni

k pfijeti usneseni o vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika, je zapotfebi souhlas
trictvrtinové vetsSiny hlast vlastnikd pfitomnych na shromazdéni

k prijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby je zapotiebi souhlas v§ech vlastnikli jednotek.

k piijeti usneseni o rekonstrukci, modernizaci, stavebnich upravich a opravach spole¢nych casti
domu, jimiz se neméni velikost spoluvlastnickych podilt, je zapotiebi souhlas tfictvrtinové vétSiny
hlast vSech vlastnikl jednotek.

volba organt SVJ — pro zvoleni ¢lent je potieba nadpoloviéni vétSina z celkového poctu vSech
spoluvlastnickych podilt

prijeti stanov SVIJ ¢i jejich zmén - pro schvaleni je zapotifebi souhlas tfictvrtinové vétSiny hlast
pritomnych vlastnik jednotek.

Povinnosti SVJ
Shromazdéni SVJ ma povinnost projednat a schvalit vysi zaloh na naklady spojené se spravou domu
a pozemku zpravidla vzdy na rok doptedu tak, aby byly kryty predpokladané naklady.

Doporucuje se:

a)
b)

projednat a schvalit plan oprav spole¢nych ¢asti domu zpravidla vzdy na rok doptedu
projednat a schvalit formulat ,,Podklad pro stanoveni zaloh piispévku vlastnika (ndjemného) a na
sluzby pro rok 2013



