SBD POKROK, Kollarova 157/18, 186 00, Praha 8
IC 00034398, DIC CZ00034398, zapsano v OR MS, odd. Dr XCVIII, vl. 53
Tel.: 225 339 268, fax: 225 339 780, e-mail: brezinav@pokrok.cz

Spole€enstvi vlastniki bytovych jednotek BelluSova 1803 - 1804
Sidlo: Praha 5, Stodulky, BelluSova 1803/5, PSC 155 00

zapsanem v rejstiiku spolecenstvi viastniki vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S, vioZka 12040,
IC: 24749974

Stavebni bytové druzstvo POKROK, jako spravce spoleénych ¢asti domu predklada

Zpravu o hospodareni spolecenstvi, stavu finan¢nich prostredku a
¢innosti spravce za rok 2016

1. Ekonomicka ¢éast

Tato zprava doplriuje Udaje uvedené v RoCni Ucetni zavérce za rok 2016.
Ucetni zavérka byla spravcem zpracovana dne .11.3.2017.

a) Stav finanénich prostredki

Stav fin. prostredkt k datu Stav k 1.1.2016 Stav k 31.12.2016

Banka — ucet 43-8301190297/0100 282 672,58 552 567,67
Pokladna 0 0
Celkem 282 672,58 552 567,67

Spolecenstvi neni k 31.12. 2016 pFijemcem bankovniho Gvéru.

b) Dlouhodoba zaloha

Ro¢éni tvorba DZ ve vysi 804 072,00

oL . Z toho na splatky
Ro¢éni ¢erpani DZ ve vysi 253 209,87 Jistiny tvéru

Polozkové Cerpani Dlouhodobé zalohy je uvedeno ve Vykazu domu za rok 2016.

Struktura zGstatku Dlouhodobé zalohy k
31.12.2016

Dlouhodoba zaloha 247 261,35

Dlouhodoba zaloha - dalsi

Pozemkovy fond

Splatkovy kalendar

Zalohy na opravy vyplacené dodavateltiim

Dlouhodoba zaloha celkem 247 261,35

Uvedeny stav ,Dlouhodobé zalohy celkem*® je kompletni icetni stav Dlouhodobé zalohy, ktery zohledriuje
i zUstatky pfipadnych splatkovych kalendafu a vyplacenych zaloh na opravy dodavatelim.

Z tohoto ddvodu je pro planovani ¢erpani Dlouhodobé zalohy v dal§im obdobi nutné zohlednit potfebu
finanénich prostfedkd na Uhradu téchto zavazka.




c) Energie

predpis naklady saldo
Vytapéni 640 080,00 422 195,01 217 884,99
?T'U\‘;;’ teplé uzitkové vody 290 304,00 252 352,24 37 951,76
Studena voda(SV) pro TUV 112 860,00 106 847,37 6 012,63
Studena voda (SV) 183 192,00 164 430,11 18 761,89
Zustatek energie 280 611,27

d) Kratkodobé zalohy

Konkrétni Castky predpist a nakladi Kratkodobych zaloh je uveden ve vykazu polozek najemného, ktery
je uveden v pfiloze €. 2 Ro¢ni Ucetni zavérky za rok 2016.

Kratkodobé zalohy tvofily v roce 2016 tyto polozky:
- Poplatek za spravu SBD

- UKlid

- Pojisténi domovniho majetku

- Vytahova sluzba

- Odvoz domovniho odpadu

- Elektfina spoleénych prostor

- Mzdy pracovnikd domu v¢etné pojisténi

- Ostatni naklady (Detail - Ostatni naklady po polozkach je uveden v pfiloze ¢. 2 Ro¢ni ucetni zavérky)
- Vynosy z nebytovych prostoru

- Ostatni vynosy

Zastatek Kratkodobé zalohy k 31.12.2016

4792,72

Zustatek za Energie a Kratkodobé zalohy bude predmétem vyuétovani roku 2016 a podkladem pro
navrh nového piredpisu plateb.

e) Uhrady prispévku vlastnika a zaloh na poskytované sluzby

Saldo k datu

(+ preplatky; - nedoplatky) Stav k 1.1.2016 Stav k 31.12.2016

Na platbach prispévka viastnika a 53 722,60 50 440,60
zaloh na poskytované sluzby

Na topné sezéné 1 186,00 1 186,00
Na platbach za pronajem 238,30 1 608,30
nebytovych prostor

Saldo celkem 55 146,90 53 234,90
(+ preplatky; - nedoplatky)

Z toho jen dluhy (- nedoplatky) 0,00 0,00

Casové rozliseni dluhii vlastniki si mohou statutarni organy SVJ vyzadat u pi. lvy Machatové,
tel. 225 339 309; machatovai@pokrok.cz.

- Upominky na zaplaceni dluznych ¢astek byly zaslany 13.7.16., 10.10.16.
- Vyuctovani zaloh za rok 2015 bylo zaslano dne 27.4.2016.
- Uprava predpisu byla provedena k datu 1.1.2016.




2. Provozné — technicka ¢ast

a) Prehled realizovanych akci v ramci Gdrzby objektu

OBS IV Prabézné:

8/2016

9/2016

Pribézné

dle potieby
dle potfeby

pravidelné

b) Povinné revize a kontroly

1.KANFAS 4/2015
objektu.

2. KANFAS 4/2015
3.KANFAS 4/2015

4.Plyn kontrola plynoistalace
5.El. svorky

¢) Smiouvy o dilo

Evidence a likvidace  faktur  ostatnich i Integri.
Evidence a likvidace faktur z PT, PVK, PRE a zadavani v
programu Integri, v€etné tisk( kontrolnich odec¢tt a porovnani
zadani s uctarnou.

Technicka prohlidka objektu za ucasti €lena SVJ — pfiprava na
tvorbu planu oprav nar. 2017.

Zpracovani planu oprav na r. 2017 a zadani do programu v Integri
véetné tisku sestav a zajisténi schvaleni a podpisu ¢lénu vyboru.

Telefonické poskytovani informaca k problematice objektu (napf.o
zasklivani lodzii, stavebnim povoleni &i ohlaseni pfi rekonstrukcich
v bytech a dalsi)

Predavani informaci a pozvanek vyboru SVJ

Sepisovani SoD, DPC, DPP a dodatkui.

Zaevidovani veSkerych povinnych revizi na r. 2017 do programu
Integri, vCetné tisku sestavy pro objekt.
Evidence  stavebnich Uprav. v  bytech druzstevniku.
Vypracovani smlouvy o pronajmu spoleénych a nebytovych
prostor.

Jednani s pojistovnou v pfipadé pojistnych udalosti.
Pfedavani posty.
Vhazovani tisku do schranek.

Ugast na schlzich spolegenstvi.

Kontrola a tlakova zkouska pozarnich vodovodU — telef. zajisténi
pfitomnosti ¢lena SVJ &i zapujceni klich, kontrola fa, poprovedeni
a predani ucétarné k proplaceni, pfedani zapisu o povedeni

Kontrola hasicich pfistroju, pfedani klicd firmé a predani
protokolu o vyménach a kontrole HP.

Kontrola dodrzovani pozarni bezpecnosti objektu — telef. zajisténi
pritomnosti ¢lena SVJ &i zapuajceni kli¢l, kontrola fa. a pfedani
uctarné v€etné predani zapisu o provedeni objektu.

KB servis 09/2016
KB servis 09/2016

- Instalace regulatoru tlakové diference

- zatepleni priichodu objektu

d) Objednavk
- opravy osvétleni spol.prostor

- oprava otopné soustavy

- oprava VZT

- oprava a sestelovani vstupnich dvefich

- oprava elektro ve spol.protorech



- drobné opravy na fasadé doma (spary)

- oprava STA

3. Obchodni oddéleni

Spoluvlastnické podily ke dni 31.3.2017

VySe spoluvlastnického podilu vlastnikd: 90,10 %
Vy38e spoluvlastnického podilu SBD POKROK: 9,90 %
(dle zapisu prava vlastnického do Katastru nemovitosti)

4. Informace pravniho oddéleni SBD POKROK

Dne 1.1.2016 nabyl ucinnosti zakon €. 104/2015 Sb., ktery novelizuje zédkon &. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor(
v domé s byty (tzn. zadkon o sluzbach).

Touto novelou dochazi mimo jiné:

° ke sniZeni pokuty za poruseni povinnosti ze 100,-K& na 50,-K¢ za kazdy den prodleni. Jedna se o
pokutu za porudeni povinnosti uZivatele bytu oznamit zménu poétu osob, nebo pokud poskytovatel sluzeb
nedoruéi v€as vyuctovani nebo nespini povinnosti spojené s pravem pfijemce sluzeb nahlizet do podkladui
k vyuctovani a povinnosti spojené s vyporadanim namitek;

. ke zruSeni poplatku z prodleni ve vysi 0,1 promile za kazdy den prodleni s Uhradu zaloh na sluzby
nebo vyuctovani sluzeb, s tim, Ze v pfipadé prodleni s uhradou zaloh na sluzby, které vzniklo po 1.1.2016
bude uctovan urok z prodleni.

Od 1.1.2016 zacala platit nova vyhlaska €. 269/2015 Sb., o rozuctovani nakladl na vytapéni
a spolecnou pfipravu teplé vody pro diim, ktera ma spravedlivéji délit naklady na vytapéni bytovych domu.
Vétsi roli bude hrat skute¢na spotieba. Ten, kdo topi pfilis ¢i netopi viibec a vyuziva jen teplo od sousednich
bytl, zaplati vyrazné vice nez dosud. ZvySuje se také sankce, pokud nékdo neumozni odecet naméfenych
hodnot nebo montaz meéfidla. Dosud to byl 1,6nasobek spotfebni slozky podle priméru ostatnich
domacnosti, nové pujde o trojnasobek spotfebni slozky. Nova vyhlaska se pouzije az na vyuctovani sluzeb
za rok 2016.

Dne 28.2.2017 nabyla uéinnosti novela obéanského zakoniku (zakon €. 460/2016 Sb.), ktery
mimo jiné Upravy (napf. svépravnost, svéfenecky fond atd.) v § 1124 odst. 2 a § 1125 zavadi opét pfedkupni
pravo spoluvlastnikd pfi prodeji spoluvlastnického podilu na nemovité véci.

Dne 14.1.2017 nabyla ucinnosti novela zakona o obchodnich korporacich (zakon ¢. 458/2016 Sb.),
ktera se tyka pouze akciové spole¢nosti.

Upozorfiujeme, ze od 1.1.2014 Ize dle § 253 odst. 3 ve spojeni s § 1221 oblanského zakoniku
program jednani shromazdéni vlastnikl po vyvéseni pozvanky ménit pouze se souhlasem vsech ¢&lena SVJ
(tzn. 100% souhlas vSech vlastnik(l). S ohledem na tuto skute€¢nost neni mozné jiz ménit program (¢i do néj
doplriovat dal$i body) obsazeny v pozvance na shromazdéni vliastnika.

Dale upozorfiujeme, Ze pokud uplyne funkéni obdobi €lenl vyboru spolecenstvi vliastnikl jednotek a
novy vybor bude zvolen ve stejném sloZeni, je nutné i v tomto pfipadé provést zménu v rejstfiku spoleéenstvi
vlastnikd jednotek.

obou programech naleznete na internetovych strankach Statniho fondu rozvoje bydleni www.sfrb.cz. Zadat o
uvér mohou vlastnici bytovych domu, tedy druzstva, spolelenstvi viastnikl, fyzické a pravnické osoby,
mésta, obce. Technologie vystavby bytového domu (panel, cihla) neni rozhodujici. V roce 2016 bylo
pfijato 54 zadosti za vice nez 218,2 mil. K& Na rok 2017 ma schvalen tento program rozpocet ve vysi 550
mil. K&.


http://www.sfrb.cz/

5. Oblast personalni evidence a mzdového ucetnictvi

Pro rok 2017 nenastaly podstatné zmény ve vysi odvodu dani a placeni pojistného.

Postupné prechazime na elektronickd odesilani hlaseni Ceské spravé socialniho zabezpeéeni,
Finanénimu Ufadu a zdravotnim pojiStovnam, vCetné podavani pfihlaSek a odhlaSek zaméstnavatele a
zameéstnancu. Jako spravci od Vas (statutarnich zastupcd SVJ a BD) budeme pozadovat poskytnuti pinych
moci doplnénych o elektronicka odesilani.

Sougasti vedeni mzdového Ugetnictvi jsou i kontroly ze strany zdravotnich pojistoven a Ceské
spravy socialniho zabezpedeni ve dvou az tfiletém intervalu. V pfipadé, ze obdrzite Oznameni k provedeni
kontroly, prosime Vas o urychlené pfedani do oddéleni personalistiky a mezd. Nasledné Vam zaSleme
k podpisu plnou moc pro mzdovou U&etni, kterd bude za Vas se zastupci pojistoven a CSSZ kontrolu
provadét. Pro udely kontroly ze strany CSSZ Vas také zadame o predavani zapisi ze shromazdéni SVJ/
¢lenskych schizi BD do oddéleni personalistiky a mezd v pfipadé, Ze se tyto tykaji mzdovych zalezitosti.

Dale bychom Vas chtéli pozadat o v€asné predavani podkladd k vyplatdm odmén vaSich
zameéstnancu &i funkcionarl tak, aby vSechny podklady byly k dispozici do konce mésice. S pfislusnou
mzdovou Ucetni je mozné dohodnout pfedani e-mailem a nasledné poslat original.

Zakonem 47/2013Sb. se zménil zakon o specifickych zdravotnich sluzbach, ktery v § 59 odst.1
pism.b) urCuje, Ze zaméstnavatel zajisti vstupni Iékafskou prohlidku vzdy pfed uzavienim pracovniho
poméru, u dohod o pracich konanych mimo pracovni pomér se lékafska prohlidka vyZaduje pouze u praci
rizikovych.

V pfipadé pozadavk(l na zmény ve vyplaceni odmén (odmén z dohod o pracich konanych mimo
pracovni pomér i odmén funkcionafskych) doporu¢ujeme statutarnim zastupcum SVJ a BD, v€etné nové
vznikajicich SVJ, neprodlené zmeény konzultovat s pfisluSnou mzdovou ucetni tak, aby byly zajistény v
souladu s platnymi pravnimi predpisy radné a v€as povinné registrace u Finan¢niho ufadu, zdravotnich
pojistoven a Prazské spravy socialniho zabezpedceni, v€etné jejich odvodu apod.

6. Informace energetika p. Stanislava Amchy o prodeji kotelen a vytopen na levém biehu
reky Vlitavy, které vlastnila Prazska teplarenska

Novym dodavatelem tepelné energie pro objekty zejména na levém bfehu Vltavy, je od poloviny roku
2016 spole¢nost Veolia Energie Praha, a.s. V pfipadé objektl ve spravé SBD Pokrok se tato zména tyka
domu napojenych na soustavu centralniho zasobovani teplem, do kterych je teplo dodavano z lokalnich
plynovych zdroju puvodné vlastnénych Prazskou teplarenskou. Jedna se o objekty spravované obvodnimi
bytovymi sparavami OBS 3, OBS 4 a OBS 5.

Veolia Energie Praha, a.s., od 1. Cervna 2016 prevzala spolec¢nost Prazska teplarenska LPZ, a.s.
Transakci koncem kvétna schvalil Ufad na ochranu hospodafské soutéZe. Veolia Energie Praha, a.s., je
¢lenem skupiny Veolia Energie v Ceské republice, ktera patfi do skupiny Veolia.

Dale pfipominam, Ze vyuc&tovani sluZzeb za rok 2016 jiZ bude provedeno v souladu s novou

vyhlaskou €. 269/2015 sb., o rozuc¢tovani nakladl na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro dam,
ktera zacala platit od 1.1.2016.

V Praze dne 10.4.2017 Ina’ Oldfich Sova
predSeda predstavenstva
SBD POKROK
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