Dopliiujici informace

A. Komentar k polozkam ,,Podklad pro stanoveni ziloh prispévku vlastnika (ndajemného)
a na sluzby pro obdobi 01/2017 — 12/2017%, déle jen ,,obdobi*.

a)
U polozek ¢. 1 a 2 je uvedena vyse predpisu roku 01/2016-12/2016. Pti stanoveni vyse na aktualni obdobi
vychazejte z planu oprav.

b)

PoloZka €. 1 je stanovena SBD POKROK na zékladé¢ Mandatni, resp. Piikazni smlouvy.

PoloZka €. 2 je stanovena SBD POKROK na zékladé smluvniho vztahu mezi SBD POKROK a objektem.

PoloZka €. 3 je stanovena na zaklad¢ ptedpokladanych naklad obdobi, zalohy pro obdobi jsou navrzeny ve
stejné vysi jako naklady roku 2015.

PoloZka €. 4 vychazi z nezvySenych naklad roku 2015.

Polozka €. S vychazi z o¢ekdvanych nakladl na zdkladé Mandatni, resp. Pfikazni smlouvy.

PoloZka €. 6 je stanovena na zaklad¢ ocekavanych nakladt obdobi.

PoloZka €. 7 je stanovena ve vysi naklada roku 2015.

Polozka ¢. 8 je stanovena na zdkladé ocekavanych nakladii obdobi, oproti nakladim roku 2015 dochazi

k navySeni o 2 %.

Polozky €. 9 - 11 vychazeji ze skute¢nych nakladi roku 2015. Polozky upravte v pfipadé¢ zmény poctu

vyplacenych osob nebo vySe odmény v jednotlivych kategoriich. Do skutecnych nakladi jsou zahrnuty

i naklady ptipadnych odvodil na zdravotni a socialni pojisténi zaméstnavatele.

Polozky €. 12 a 13 jsou ponechany ve vysi nakladi roku 2015.

Polozka ¢. 14 je oproti vynostim roku 2015 snizena o 33 % a to s ohledem na eliminaci ptipadnych propadt

ve vynosech, napf. ztrata najemce.

PoloZka €. 15 je z diivodu opatrnosti navrZena ve vysi 0 K¢.

Polozky €. 16 a 17 jsou oproti nakladim roku 2015 zvySeny o 14, resp. 10 %. 14% je u dodavek ze zdroje

EME. Z lokilnich zdrojii, kde se k vyrobé& tepla pouziva plyn, jsou naklady navyseny o 10%. V tomto

navySeni je zahrnuta i korekce naklad roku 2015 na ,,primérné naklady zimniho obdobi v Praze™ ve vysi

10% za poslednich 19 let.

Polozky €. 18 a 19 jsou oproti nakladim roku 2015 zvySeny o 12 %.

Algoritmus stanoveni vySe polozky ptedpisu u jednotlivého prostoru pracuje kromé procentualniho navyseni
celkovych nakladii i s aktualni hodnotou polozky v ptfedpisu jednotlivého prostoru, proto celkova navrzena
castka polozek predpisu nemusi piresné odpovidat vysSe uvedenym procentualnim zménam.

Piesnou vySi nové navrZzenych mési¢nich piedpisi i porovnani se stavajicimi predpisy zobrazuje
priloZena sestava ,, Tisk porovnani poplatki“.

Pii stanovovani nakladu aktualniho obdobi prihliZejte i ke skuteénym znamym nakladim roku 2016.
Pti zaslani formulafe na SBD POKROK neprikladejte, prosim, rozpocty nebo jiné podklady k uvedenym
polozkam, ale ponechejte je jako soucast zapisu ze shromazdéni SVJ, na niz byly vySe uvedené polozky
ro¢niho predpisu odsouhlaseny.

B. Pokyny pro svolivani a Kkondni shromaZdéni spolecenstvi vlastniki jednotek s pravni
subjektivitou.

1. Svolani shromazdéni spolecenstvi vlastniki jednotek (SVJ)
Dle zakona 89/2012 Sb., obcansky zakonik (NOZ) ucinného od 1.1.2014, vyplyva povinnost svolat
minimalné 1x ro¢n¢ shromazdeéni spolecenstvi vlastnikli jednotek.
Shromazdéni svolava vybor spoleCenstvi, predseda spolecenstvi, nebo vlastnici, ktefi maji alespon jednu
ctvrtinu hlasid a jsou nejmén¢ dva.

2. Pozvanka
a) musi obsahovat:
- kdo svolava shromazdéni
- datum, ¢as a misto konani
- body programu



b)

d)

- kdo je opravnén se shromazdéni zacastnit

- podpis svolavatele (vyboru spolecenstvi, predsedy spolecenstvi, ¢i 1/4 vlastnikil)

Pokud je ve stanovach uvedena napt. 15ti denni lhtita pro zvetejnéni pozvanky, plati tato lhtita i pro
svolani shromazdéni po 1.1.2014.

Pak nejméné€ 15 dni pred konanim shromazdéni SVJ musi vlastnici obdrzet pozvanku, véetné SBD
POKROK (dorucit pozvanku na ptislusnou Obvodni bytovou spravu nebo do podatelny druzstva),
doporucuje se, aby pozvanka byla také vyvéSena na vhodném misté v dome.

Pokud stanovy SVJ neobsahuji lhiitu pro zvefejnéni pozvanky, je tato lhita podle NOZ 30ti
denni.

pokud existuji podklady k bodim programu a nejsou piipojeny, v pozvance musi byt uvedeno, kde
se mohou ¢lenové spolecenstvi s podklady seznamit.

Pokud program shromazdéni obsahuje bod ,,Projednani a schvaleni stanov SVJ podle NOZ* nebo i
jejich castecnou upravu, je po 1.1.2014 nezbytna ti¢ast notare. V takovém ptipad¢ doporucujeme se
fidit pokyny notafe pro vypracovani pozvanky, protoze dle pokyni Notéaiské komory musi
obsahovat dals$i nezbytné udaje, jako napt. kdy byla pozvanka vyvéSena, kdy byla svéSena, atd.

Zapis

a)
b)

d)

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida fidici shromazdéni.

Nalezitosti zapisu:

- datum a misto konani shromazdéni

- pocet ptitomnych s uvedenim souctu spoluvlastnickych podilt

- konstatovani o schopnosti se usnaset

- volba ptedsedajiciho, pokud shromazdéni netidi svolavatel

- volba zapisovatele, pokud zapis neprovadi svolavatel

- volba ovérovatelil zapisu, jsou-li voleni

- obsah usneseni a jeho schvaleni s vyznacenim vysledkd hlasovani (souctu spoluvlastnickych
podilt)

- zaveér o prijeti usneseni

- datum pofizeni zapisu

- podpis fidiciho shromazdéni, zapisovatele a ptipadné ovetovatelil zapisu

Ptilohy k zépisu:

- pozvanka

- hlasovaci a presen¢ni listina s vyznacenim hlasovani k jednotlivym usnesenim

- pisemné materialy (pokud byly zpracovany)

Zapis se vyvésuje v nejbliz§im mozném terminu na viditelném misté v domé, doporucuje se, aby

kopii zapisu obdrzeli vSichni vlastnici (bez pfiloh), zapis obdrzi i SBD POKROK, a to

prostfednictvim ptislusné Obvodni bytové spravy nebo podatelny druzstva.

Hlasovani
Hlasovaci kvora pro SVJ s pravni subjektivitou dle NOZ

a)

b)

©)

d)

usnasenischopnost shromazdéni nastdva, pokud jsou pfitomni vlastnici s nadpolovicni vétSinou
spoluvlastnickych podila

Dle NOZ, obecné, postacuje pro pfijeti usneseni shromazdéni nadpolovicni vétSina hlasi vlastniki
pritomnych na shromazdéni.

Pti hlasovani o zméné velikosti podilu na spolec¢nych ¢astech vSech vlastnikti jednotek nebo o zméné
poméru vyse prispévkll na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podili na
spolecnych castech, se vyzaduje souhlas vSech vlastnikil jednotek

Souhlas vsech vlastniki jednotek je zapottebi také pti kolaudacni zméné z bytu na nebytovy prostor.

SVJ mutze upravit hlasovaci kvora rozdilné od ustanoveni NOZ a to ve svych stanovach. SVIJ
s odsouhlasenymi stanovami, se pfi hlasovani tidi hlasovacimi kvory obsazenymi v pfisluSnych
ustanovenich stanov. Zména stanov SVJ po 1.1.2014 vyZaduje Gcast notare pri schvalovani na
shromazdéni pouze v pripadé, Ze je ve vaSich stanovach notaf vyZadovan.



5. Hlasovani mimo shromazdéni
V pfipad¢, Ze svolané shromazdéni nebylo usnasenischopné, je mozné hlasovat o bodech programu
mimo zasedani shroméazdéni zptisobem per rollam, za podminek uvedenych v §1210 — 1214 NOZ.

6. Povinnosti SVJ
Shromazdéni SVJ ma povinnost projednat a schvalit vysi zaloh na naklady spojené se spravou domu
a pozemku zpravidla vzdy na rok dopfedu tak, aby byly kryty pfedpokladané naklady.

Doporucuje se:

a) projednat a schvalit plan oprav spolecnych ¢asti domu zpravidla vzdy na rok doptedu

b) projednat a schvalit formulaf ,,Podklad pro stanoveni zaloh pfispévku vlastnika (ndjemného) a na
sluzby pro obdobi 01/2017 — 12/2017¢.



