Dopliujici informace

A. Komentéi k polozkadm ,Podklad pro stanoveni zaloh pispévku viastnika (ndjemného) a na sluzby
pro obdobi 01/2019 — 12/2019%, déle jen ,obdobi".

a)
U poloZek¢. 1a 2je uvedena vySeredpisu roku 01/2018-12/2018fi Btanoveni vySe na aktualni obdobi
vychézejte z planu oprav.

b)

Polozkaé. 1je stanovena SBD POKROK na zakéaeikazni, resp. Mandatni smlouvy.

PolozZkaé¢. 2je stanovena SBD POKROK na zakiainluvniho vztahu mezi SBD POKROK a SVJ.
Polozka¢. 3je stanovena na zaklagredpokladanych nakladobdobi, zalohy pro obdobi jsou navrzeny ve
stejné vysi jako naklady roku 2017.

PolozZka¢. 4 vychazi z nezvySenych naktacbku 2017.

PolozZkaé¢. 5 vychazi z éekavanych nakladna zéklad Prikazni, resp. Mandatni smlouvy.

PolozZkaé. 6 je stanovena na zékkdcekavanych nakladobdobi.

PoloZkaé¢. 7 je stanovena ve vySi nakiadoku 2017.

PoloZka ¢. 8 je stanovena na zakkaacekavanych naklad obdobi, oproti nakladn roku 2017 dochazi
k navyseni o 3 %, zaroweohlediuje vysledek hospodeni za rok 2017.

Polozky €. 9 - 11vychazeji ze skutmych néklad roku 2017. PoloZky upravte ¥ipad zmeny paitu
vyplacenych osob nebo vySe ot v jednotlivych kategoriich. Do skut®ych néklad jsou zahrnuty
i ndklady gipadnych odvoil na zdravotni a socialni pogéii zangéstnavatele.

Polozkaé. 12je ponechana ve vysi nakiactoku 2017.

PoloZka €. 13 je stanovena na zakkaacéekdvanych nakladobdobi, oproti naklaidn roku 2017 dochazi
k navy3eni o 2 %, zohlédje vysledek hospodiani za rok 2017.

Polozka¢. 14 je oproti vynodm roku 2017 sniZzena o 33 % a to s ohledem na elchigiipadnych propad
ve vynosech, ndpztrata najemce.

PolozZkaé¢. 15je z divodu opatrnosti navrZzena ve vysi 0.K

Polozky ¢. 16 a 17jsou oproti ndkladim roku 2017 zvySeny o 2 %, zaraveohlediuji vysledek
hospodé#eni za rok 2017. V tomto navrhu je zahrnuta i koeekaklad roku 2017 na ,pimérné naklady
zimniho obdobi v Praze" ve vySi -1 % za posleddighet.

PolozZky ¢. 18 a 19sou oproti naklatim roku 2017 zvySeny 0 1 % a zohied vysledek hospodani za rok
2017.

Algoritmus stanoveni vySe poloZkyqupisu u jednotlivého prostoru pracuje keopmocentualniho navyseni
celkovych naklad i s aktualni hodnotou polozky w¥episu jednotlivého prostoru, proto celkova navézen
castka polozekiedpisu nemusiipsré odpovidat vySe uvedenym procentualninézém.

Presnou vySi no¥ navrzenych nesiénich predpisi i porovnani se stavajicimi edpisy zobrazuje
priloZzena sestava , Tisk porovnani poplati“.

P¥i stanovovani nakladi aktualniho obdobi prihlizejte i ke skutefnym zndmym nékladim roku 2018.

Pri zaslani formulée na SBD POKROK néikladejte, prosim, rozpwy nebo jiné podklady k uvedenym
poloZkam, ale ponechejte je jako &ast zapisu ze shrom&d SVJ, na niz byly vySe uvedené poloZzky
ro¢niho fredpisu odsouhlaseny.

B. Pokyny pro svolavani a konani shromazhi spoleenstvi viastniki jednotek s pravni subjektivitou.

1. Svolavani shromazdéni spolatenstvi vlastniki jednotek (SVJ)
Dle zakona 89/2012 Sb., ¢damsky zakonik (NOZ) &inného od 1.1.2014, vyplyva povinnost svolat
minimaln® 1x rainé shromazdni spol€enstvi viastnik jednotek.
Shroméazdni svolavéa vybor spotenstvi, pedseda spotenstvi, nebo vlastnici, kiiemaji alespa jednu
¢tvrtinu hlagi a jsou nejméhdva.

2. Pozvanka
a) musi obsahovat:
- kdo svolava shromazdi
- datum,gas a misto konani



- body programu
- kdo je opravein se shromazahi z(tastnit
- podpis svolavatele (vyboru spdémstvi, pedsedy spolenstvi,ci 1/4 viastniki)

b) Pokud je ve stanovach uvedenaindgti denni liita pro zvéejréni pozvanky, plati tato tha i pro
svolani shromazai po 1.1.2014.
Pak nejmé# 15 dni ged konanim shroma&di SVJ musi vlastnici obdrzet pozvankdetnt SBD
POKROK (dorait pozvanku na fislusnou Obvodni bytovou spravu nebo do podatetoysiva),
doporiuje se, aby pozvanka byla také ¥ygna na vhodném mist donz.
Pokud stanovy SVJ neobsahuiji litu pro zverejnéni pozvanky, je tato lhita podle NOZ 30ti
denni.

c) pokud existuji podklady k bédh programu a nejsouipojeny, v pozvance musi byt uvedeno, kde
se mohoulenové spoléenstvi s podklady seznamit.

Zapis

a) Ze zasedani shromaidd se pdizuje zapis, za jehoz piaeni odpovid&idici shromazéhi.

b) Nalezitosti zapisu:

- datum a misto konani shromé&ad
- pocet piitomnych s uvedenim séw spoluvlastnickych podil
- konstatovani o schopnosti se usnaset
- volba gredsedajiciho, pokud shromé&ad ne&idi svolavatel
- volba zapisovatele, pokud zapis neprovadi svolavate
- volba owrovateli zapisu, jsou-li voleni
- obsah usneseni a jeho schvaleni s Wemian vysledi hlasovani (satiu spoluvlastnickych
podily)
- zawr o fxijeti usneseni
- datum pdizeni zapisu
- podpistidiciho shrom@aithi, zapisovatele affpadré oweiovateh zapisu
c) Prilohy k zapisu:
- pozvanka
- hlasovaci a preseéni listina s vyzn&nim hlasovani k jednotlivym usnesenim, plné moci
- pisemné materialy (pokud byly zpracovany)

d) Zapis se vy¥suje v nejblizSim mozném terminu nebo dle terminteném ve stanovach, na
viditelném mist v don, doporduje se, aby kopii zapisu obdrzeli vSichni vliastr{loeéz iloh),
zapis obdrzi i SBD POKROK, a to pritinictvim gislusné Obvodni bytové spravy nebo podatelny
druzstva.

Hlasovani

Hlasovaci kvéra pro SVJ s pravni subjektivitou dleNOZ

a) usnasenischopnost shrom&iid nastava, pokud jsourippmni vlastnici s nadpolodmi vEtSinou
spoluvlastnickych podil

b) Dle NOZ, obecy, post&uje pro fijeti usneseni shroma&a nadpolovini wtSina hlad vlastnika
pritomnych na shromazdi.

c) SVJ miZze upravit hlasovaci kvora rozdflrod ustanoveni NOZ a to ve svych stanovach. SVJ
stanovami fijatymi po 1.1.2014 sefp hlasovanitidi hlasovacimi kvory obsaZzenymi tigluSnych
ustanovenich stano¥Zména stanov SVJ vyZaduje&dst notée pi schvalovani na shromaéu pouze

Vv piipad, Ze je ve vasich stanovach notgzadovan anebo wipac, Ze stanovy byly schvalené po 1.1.
2014 za Gasti notée.

V ptipact potreby kontaktujte pravni odteni SBD POKROK.

d) Fi hlasovani o zremé velikosti podilu na spoteych ¢astech v3ech vlastrikednotek nebo o
zmené poneru vyse pispivki na sprdvu domu a pozemku jinak nezaslddku zmdny podifi na
spole&nych¢astech, se vyZaduje souhlas vSech viagtei#tnotek

Souhlas vSech vlastrilednotek je zapétbi také i kolaud&ni zméné z bytu na nebytovy prostor.



5. Hlasovani mimo shroméazéi
V piipac, Ze svolané shromé&ad nebylo usnaSenischopné, je mozné hlasovat ochople@gramu
mimo zasedani shrom&id zpisobem per rollam, za podminek uvedenych v 8121214 NOZ.

6. Povinnosti SVJ
Shroméazdni SVJ ma povinnost projednat a schvalit vySi zabehnéaklady spojené se spravou domu
a pozemku zpravidla vZdy na rok degdu tak, aby byly krytyiedpokladané naklady.

Doporuuje se:
a) projednat a schvalit plan oprav spgigchcasti domu zpravidla vzdy na rok degdu

b) projednat a schvalit formuwgPodklad pro stanoveni zaloligpivku viastnika (ndjemného) a na
sluzby pro obdobi 01/2019 — 12/2019".



