Dopliiujici informace

A. Komentar k polozkam ,,Podklad pro stanoveni ziloh prispévku vlastnika (ndjemného) a na sluzby
spojené s uzivanim bytu pro obdobi 01/2022 — 12/2022¢, dale jen ,,obdobi*.

a)
U polozek €. 1 a 2 je uvedena vyse predpisu roku 01/2021-12/2021. Pii stanoveni vySe na aktualni obdobi
vychazejte z planu oprav.

b)

PolozZka €. 1 je stanovena SBD POKROK na zakladé Ptikazni, resp. Mandatni smlouvy.

Polozka ¢&. 2 je stanovena SBD POKROK na zéklad¢ smluvniho vztahu mezi SBD POKROK a SVI.

Polozka €. 3 je stanovena na zéklad¢ predpokladanych nakladii obdobi.

PoloZka ¢. 4 je stanovena na zaklad¢ predpokladanych nakladt obdobi.

Polozka ¢&. 5 vychazi z ocekavanych nakladl na zakladé Piikazni, resp. Mandatni smlouvy.

Polozka €. 6 je stanovena na zakladé¢ predpokladanych naklad obdobi.

Polozka €. 7 je stanovena ve vysi piedpokladanych nakladt obdobi.

Polozka ¢. 8 je stanovena na zakladé oCekdvaného meziro¢niho nartistu cen. Pronasledujici rok
doporucujeme navysit predpis zalohovych plateb o 11% oproti skute¢nym nakladim roku 2020.

PoloZKky ¢. 9 - 11 vychazeji ze schvalenych nakladt pro rok 2021. Polozky upravte v piipadé zmény poctu

vyplacenych osob nebo vysSe odmény v jednotlivych kategoriich. Do skute¢nych nakladt jsou zahrnuty

i néklady ptipadnych odvodi na zdravotni a socialni pojisténi zaméstnavatele.

Polozka €. 12 je stanovena ve vysi predpokladanych nakladii obdobi.

PolozZka ¢. 13 je stanovena ve vysi predpokladanych nakladi obdobi.

PoloZzka ¢. 14 je navrzena poniZend s ohledem na eliminaci ptipadnych propadti ve vynosech, napf. ztrata

najemce.

Polozka €. 15 je z diivodu opatrnosti navrzena ve vysi 0 K¢.

PoloZKky ¢. 16 a 17 u dodavek tepla z centralniho zdroje "CZT" z teplarny M¢&lnik, jsou naklady navySeny o

meziro¢ni nartst 10% oproti skute¢nym nakladim roku 2020. V ptipadé dodavky tepla z lokalnich zdroja,

kde se k vyrobe¢ tepla pouziva plyn, jsou ndklady upraveny o predpoklddany meziro¢ni nartst 10%. V navrhu

je zahrnuta i korekce nakladl na "priimérné naklady zimniho obdobi v Praze" za poslednich 5 let ve vysi 3%.

Polozky ¢. 18 a 19 jsou stanoveny na zakladé o¢ekavaného mezirocniho nartistu cen.

Algoritmus stanoveni vySe polozky ptedpisu u jednotlivého prostoru pracuje kromé procentualniho navyseni
celkovych néakladt i s aktualni hodnotou polozky v ptedpisu jednotlivého prostoru, proto celkova navrzena
¢astka polozek predpisu nemusi piesné odpovidat vySe uvedenym procentualnim zmeénam.

Piesnou vysi nové navrZenych mési¢nich predpisi i porovnani se stavajicimi piedpisy zobrazuje
priloZena sestava ,, Tisk porovnani predpisu‘.

P#i stanovovani nakladu aktualniho obdobi prihliZejte nejen ke skuteénym nakladium v roce 2020, ale i
ke jiz znamym nakladim roku 2021.

Pfi zaslani formulafe na SBD POKROK nepftikladejte, prosim, rozpocty nebo jiné podklady k uvedenym
polozkam, ale ponechejte je jako soucast zapisu ze shromazdéni SVJ, na niz byly vySe uvedené polozky
ro¢niho predpisu odsouhlaseny.

B. Pokyny pro svolavani a konani shromazZdéni spolecenstvi vlastniki jednotek s pravni subjektivitou.

1. Svolavani shromaZdéni spolecenstvi vlastniki jednotek (SVJ)
Dle zékona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, vyplyva povinnost svolat minimaln¢ 1x
ro¢né shromazdéni spoleCenstvi vlastnikd jednotek.
Shromazdéni svolava vybor spolecenstvi, pfedseda spoleCenstvi vlastnikli, nebo vlastnici, ktefi maji
vice nez jednu ¢tvrtinu hlast a jsou nejméné dva z nich.

2. Pozvanka
a) musi obsahovat:
- kdo svolava shromazdéni
- datum, ¢as a misto konani
- body programu



- kdo je opravnén se shromazdéni zucastnit
- podpis svolavatele (vyboru spolecenstvi vlastnikil, pfedsedy spolecenstvi vlastnikl, ¢i zakonny
zastupce vice nez 1/4 vlastnikit)

b) Lhitu pro zvefejnéni nebo zaslani pozvanky na shromazdéni upravuji stanovy SVJ (obvykle 15 dni).
Pak nejméné 15 dni pied konanim shromazdéni SVJ musi vlastnici obdrzet pozvanku, véetné SBD
POKROK (dorucit pozvanku na piislusnou Obvodni bytovou spravu nebo do podatelny druzstva),
doporucuje se, aby pozvanka byla také vyvéSena na vhodném misté v domé.

Pokud stanovy SVJ neobsahuji lhiitu pro zveiejnéni pozvanky, je tato lhiita podle NOZ 30ti
denni.

¢) pokud existuji podklady k bodim programu a nejsou piipojeny, v pozvance musi byt uvedeno, kde
se mohou ¢lenové spole¢enstvi s podklady seznamit.

Zapis

a) Ze zasedani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoZz potizeni odpovida fidici shromazdéni.

b) Nalezitosti zapisu:
- datum a misto konani shromézdéni
- pocet pritomnych s uvedenim souctu spoluvlastnickych podili
- konstatovani o schopnosti se usnaset
- volba ptedsedajiciho, pokud shromazdéni nefidi svolavatel
- volba zapisovatele, pokud zapis neprovadi svolavatel
- volba ovéfovateld zapisu, jsou-li voleni dle stanov SVJ
- obsah usneseni a jeho schvaleni s vyznacenim vysledkli hlasovani (souctu spoluvlastnickych

podilt)

- zavér o prijeti usneseni
- datum poftizeni zapisu
- podpis fidiciho shromazdéni, zapisovatele a pripadné ovétovatell zapisu

¢) Prilohy k zapisu:
- pozvanka
- hlasovaci a prezenc¢ni listina s vyznacenim hlasovani k jednotlivym usnesenim
- pisemné materialy (pokud byly zpracovany)

d) Zapis se vyvéSuje v nejblizSim mozném terminu na viditelném misté v domé, doporucuje se, aby
kopii zapisu obdrzeli vSichni vlastnici (bez pftiloh), zépis obdrzi i SBD POKROK, a to
prostiednictvim pfislusné Obvodni bytové spravy nebo podatelny druzstva.

Hlasovani
Hlasovaci kvora pro SVJ s pravni subjektivitou dle NOZ
a) usnaSenischopnost shromazdéni nastava, pokud jsou pfitomni vlastnici s nadpolovi¢ni vétSinou
spoluvlastnickych podila

b) Dle NOZ, obecné, postacuje pro prijeti usneseni shromazdéni nadpolovic¢ni vétSina hlasii vlastnikil
pritomnych na shromazdéni.

¢) Pii hlasovéani o zméné velikosti podilu na spole¢nych ¢astech vSech vlastnikti jednotek nebo o zméné
pomeru vyse prispévkll na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilti na spole¢nych
Castech, se vyzaduje souhlas vSech vlastnikti jednotek

Souhlas vSech vlastnikl jednotek je zapotiebi také pti kolaudacni zméné z bytu na nebytovy prostor.

d) SVIJ maze upravit hlasovaci kvora rozdilné od ustanoveni NOZ a to ve svych stanovach. SVJ
stanovami pfijatymi po 1.1.2014 se pii hlasovani fidi hlasovacimi kvory obsazenymi v piislusnych
ustanovenich stanov. Zména stanov SVJ vyzaduje Gc¢ast notafe pii schvalovani na shromazdéni pouze
v piipad¢, Ze je ve vaSich stanovach notat vyzadovan anebo v pripade€, Zze SVJ s pravni subjektivitou
vzniklo po 1.1.2014 za ucasti notate.

5. Hlasovani mimo shromazdéni
V ptipadé€, ze svolané shromazdéni nebylo usnaSenischopné, je mozné hlasovat o bodech programu
mimo zasedani shromazdéni zptisobem per rollam, za podminek uvedenych v §1210 — 1214 NOZ.



6. Povinnosti SVJ
Shromazdéni SVJ ma povinnost projednat a schvalit vysi zaloh na naklady spojené se spravou domu

a pozemku zpravidla vZdy na rok dopifedu tak, aby byly kryty pfedpokladané naklady.

Doporucuje se:

a) projednat a schvalit plan oprav spole¢nych ¢asti domu zpravidla vzdy na rok dopiedu
b) projednat a schvalit formulaf ,,Podklad pro stanoveni zaloh pfispévku vlastnika (najemného) a na

sluzby spojené s uzivanim bytu pro obdobi 01/2022 — 12/2022*.
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