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stavebni bytové druzstvo

Spolecenstvi vlastnikii bytovych jednotek Bellusova 1803 - 1804

Sidlo: Bellusova 1803/5, Stodulky, 155 00 Praha 5

zapsaném v rejstfiku spolecenstvi vliastniki vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S, vlozka 12040,
ICO: 24749974

Stavebni bytové druzstvo POKROK, jako spravce spoleénych ¢asti domu predklada

Zpravu o hospodareni spolecenstvi, stavu finan€nich prostredku
a ¢innosti spravce za rok 2023

1. Ekonomicka ¢éast

Tato zprava doplnuje Udaje uvedené v RoCni UCetni zavérce za rok 2023.
Ucetni zavérka byla spravcem zpracovana dne 14. 3. 2024

a) daiové pfiznani a platba dané za rok 2023

Spolecenstvi vznikla povinnost podat DPPO Ano
Spolecenstvi vznikla danova povinnost Ne
Vyse dané 0
Spolec¢enstvi vznikla povinnost platit zalohy na dan z pfijma v Ne
nasledujicim roce

Vyse zaloh — pololetni/¢tvrtletni 0

Pokud spolecenstvi vznikla povinnost podat DPPO, spravce zajistuje zpracovani a pfedani danového pfiznani
statutarnimu organu SVJ s upozornénim na povinnost podat danové pfiznani v zakonné lhaté na pfislusny
finanéni Ufad prostfednictvim datové schranky spoleéenstvi.

b) Stav finanénich prostredkt

Stav fin. prostredku k datu Stav k 1.1.2023 Stav k 31.12.2023

Banka — ucet 2 125931,26 2 819 286,20
Pokladna 0 0
Celkem 2 125 931,26 2 819 286,20

Spole€enstvi neni k 31.12. 2023 pfijemcem bankovniho Uvéru.

Prijaté dotace v roce 2023 0,00

c) Majetek spoleéenstvi
Spole€enstvi v roce 2023 pofidilo majetek v celkové vysi 0 K&.

Spolecenstvi v roce 2023 vyfadilo majetek v celkové vysi 0 K&.

d) Dlouhodobé zaloha
Roéni tvorba DZ ve vysSi 965 208,00

Z toho na splatky
jistiny avéru
Polozkové Cerpani Dlouhodobé zalohy je uvedeno ve Vykazu domu za rok 2023.

Roéni €erpani DZ ve vysi 319 161,20

Struktura zastatku Dlouhodobé zalohy k 31.12.2023
Dlouhodoba zaloha 2718 745,23




Dlouhodoba zaloha - dalsi -2 137,85
Pozemkovy fond 0
Splatkovy kalendar 0
Zalohy na opravy vyplacené dodavatelim 0
Dlouhodoba zaloha celkem 2716 607,38

Uvedeny stav ,Dlouhodobé zalohy celkem® je kompletni uCetni stav Dlouhodobé zéalohy, ktery zohledhuje i
zUstatky pfipadnych splatkovych kalendard a vyplacenych zaloh na opravy dodavatellim. Pro planovani
¢erpani Dlouhodobé zalohy v dal§im obdobi je nutné zohlednit potfebu finanénich prostfedk(l na Uhradu
téchto zavazka.

e) Informace k vyuétovani sluzeb za rok 2023

Konkrétni ¢astky pfedpist a nakladd pro vyuétovani za rok 2023 jsou uvedeny v pfiloze této Zpravy.

V souladu s platnou legislativou je pouzita metodika vyucétovani pfedepsanych a skute€né uhrazenych
pfedepsanych zéloh. Dle zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
sluzeb spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor v domé s byty, ve znéni pozdéjsich pfedpis(i, obsahuje
tiskopis vyuctovani pouze Cisté vyuctovani predepsanych zalohovych poplatk(l za rok 2023.

Preplatky z vyuctovani za rok 2023 budou vyplaceny po uplynuti Ihdty pro reklamace, v terminu sjednaném
v pfikazni/mandatni smlouvé.

Finanéni vyporadani preplatk( z vyuétovani bude provedeno nasledovné:
* pfeplatek bude zaslan platcam, ktefi nahlasili ucet pro Gcely vraceni preplatku
* platci, ktefi bankovni Ucet pro ucely vraceni preplatkll dosud nenahlasili, a tyka se to i platcl, ktefi plati
prostfednictvim SIPO, budou v tiskopisu vyuétovani vyzvani k jeho doplnéni

Zakonny termin pro uhradu nedoplatkil je do 31.8.2024. Upozorfiujeme, Ze nedoplatky tykajici
se vyuctovani neni mozné ze strany SBD POKROK inkasovat pfimo z uétd uzivatelU.

Predani vyucétovani jednotlivym uzivatelim bude provedeno zplsobem uvedenym v pfikazni/mandatni
smlouvé. Obdobné k finanénimu vyporadani dojde v terminu sjednaném v pfikazni/mandatni smlouvé. Neni-
li termin ve smlouvé sjednan, budeme postupovat dle ust. § 7 zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostori vdomé s
byty, ve znéni pozdéjsich predpisli, anebo dle pisemnych instrukci statutarniho organu SVJ/BD.

Upozorfiujeme na ust. § 7, odst. 3 d) posledni dvé véty: ,Vady vyuétovani neovliviiuji splatnost preplatku.
Splatnost nedoplatku neovliviuji takové vady vyuétovani, které nemaji vliv na vypoc&tenou vysi nedoplatku.*

Clenam statutarniho organu spoledenstvi viastnikd jednotek (dale jen “SVJ“) a bytovych druZstev (déle jen
“BD*) bude pfedano souhrnné vyucétovani sluzeb za rok 2023 za cely dum, véetné souhrnného rozuctovani
tepla a vody zpracovatelskou firmou.

Zapoctovy list — finan€ni vyporadani:

Zapoctovy list je vyhotoven a odeslan pouze uzivatelum, ktefi nemaji fadné uhrazené pfedepsané zalohy na
svém uctu. UzZivatel, ktery hradi v€as pfedepsané platby ve spravné vysi, zapoctovy list neobdrzi.

Zapoctovy list obsahuje vysledek vyuctovani upraveny o dluhy a preplatky na saldech (uétech) jednotlivych
bytl takto:

a) zapocitany jsou pfeplatky evidované na saldech byt k 31.12.2023
b) zapocitany jsou dluhy evidované na saldech bytu k 31.5.2024

Rozdélené vyuétovani pii zméné vlastnika jednotky

Upozorfiujeme, ze dle ustanoveni § 1186, odst. 1 zakona ¢€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathném znéni,
nevznika pfi prevodu vlastnického prava k jednotce (bytu) povinnost osoby odpovédné za spravu
domu (spole€enstvi viastnik(i) vyporadat (ptiivodnim i novym vilastnikim bytu) pfispévky na spravu
domu a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu.

ProtoZze se uprava § 1186 odst. 2 na zakladé novely ob&anského zakoniku, provedené zakonem
¢. 163/2020 Sb., spocivajici v neprovadéni vyporadani z divodu pfevodu vlastnictvi jednotky, rozsifila




i na sluzby, spolecenstvi vlastniku, resp. jim povéfeny spravce, v pfipadé zmény vlastnictvi jednotky nema
povinnost s pivodnim vlastnikem jednotky nic vypofadavat, a tedy mu ani nic vyucétovavat.

Dluh z vyuctovani, tedy vypocteny naklad na sluzby v daném obdobi, pfevysujici zalohy, nebo naopak naklad
niz§i nez uhrazené zalohy, uréeny k zaplaceni, vznikne az po konci zu¢tovaciho obdobi, a bude vyucétovan
aktualnimu vlastnikovi jednotky. Vyuctovani sluzeb (stejné jako pfedpis zaloh) za celé zuctovaci obdobi je
dle vySe uvedeného novelizovaného ustanoveni ob&anského zakoniku proto zasilano vzdy tomu viastniku
jednotky, ktery je vlastnikem v dobé vystaveni vyuétovani.

UPOZORNENI: SBD POKROK, jako osoba povéfena spravou domu na zakladé prikazni smlouvy, finanéni
vyporadani mezi puvodnim vlastnikem a novym viastnikem jednotky nezajiStuje. Finan€ni vyporadani z
rozdéleného vyuétovani mezi prevodcem a nabyvatelem zavisi pouze na vzajemné dohodé mezi
ptivodnim a novym vlastnikem jednotky.

f) Uhrady ptispévku vlastnika a zaloh na poskytované sluzby

Saldo byt i nebytovych prostor
(+ preplatky; - nedoplatky) Stav k 1.1.2023 Stav k 31.12.2023
na platbach prispévki viastnika a 22550,00 -8611,00
zaloh na poskytované sluzby
na vyuctovani 1280,00 -10816,00
na platbach za pronajem nebytovych 238,30 -2720,70
prostor
Saldo celkem 21508,30 -22147,70
(+ preplatky; - nedoplatky)
z toho jen dluhy (- nedoplatky) -11203,00 -53767,00
. Upominky na zaplaceni dluznych ¢astek byly zaslany v 10/2023, 2/2024.
. Vyuctovani zaloh za rok 2022 bylo zaslano dne 21.4.2023.
. Uprava predpisu byla provedena k datu 1.1.2023.

g) Odesilani dokumentu

Doporucené dopisy

Od roku 2024 vyuzivame rozsiteni sluzby ,Doporuéeny dopis* Ceské posty, o moznost pfimého vhozeni
doporucené zasilky do postovni schranky v pfipadé nezastizeni adresata. Tedy, pokud nebude uzivatel bytu
pfi doruc€eni dopisu pfitomen, bude zasilka vhozena do jeho poStovni schranky. Tato sluzba usnadni pfedavani
dokumentd, které je potfeba dorucit s dolozenim zaslani, pro pfipadné soudni spory. Obalky této sluzby budou
oznadeny napisem , NEUKLADAT, VHODIT DO SCHRANKY*. Tato po$tovni sluzba je jiz v cen& doporu¢eného
dopisu. Zadame ¢&leny vyboru SVJ o kontrolu postovnich schranek a opatfeni pFislusnymi jmény vSech
uZivateld jednotek tak, aby nedochazelo k vraceni obalek spravci s oznagenim "ADRESAT NEZNAMY".
Zadame Vas o poskytnuti téchto informaci véem uZivateldm jednotek v objektu.

Odesilani predpisu, vyuctovani a zapoctovych listi emailem

Od roku 2025 planujeme moznost odesilani vySe uvedenych dokumentl na e-mailové adresy uzivatell. Pro
vyuziti této varianty doru€ovani je nutny souhlas jednotlivych uzivatelt s uvedenim platné e-mailové adresy.

s nazvem ,Informace organizacné pravniho oddeéleni, ktera je soucasti této zpravy.
Odesilani do datové schranky vlastniku

Odesilani do datové schranky vlastnikd je mozné jen v pfipadé, Ze vlastnik pfeda spravci - SBD POKROK
souhlas se zasilanim pisemnosti do jeho Datové schranky. Je vSak zapotfebi i souhlas statutarniho organu
objektu, protoZe tato sluzba je zpoplatnéna Ceskou postou, a spravce bude naklad za rozeslani pfeuctovavat
SVJ.



2. Provozné — technicka ¢ast

a) Povinné revize a kontroly:

» Kontrola a tlakova zkouska pozarnich vodovod(
» Kontrola hasicich pfistroju

* Kontrola dodrzovani pozarni bezpecnosti objektu
* Kontrola skfini JOP

» Dotazeni AL spojli

»  Priikaz energetické naro¢nosti budovy

c) Razné

» Evidence a likvidace faktur ostatnich v softwaru INTEGRI

* Evidence a likvidace faktur z PT, PVK, PRE a zadavani v programu INTEGRI, v&etné tiski
kontrolnich odect( a porovnani zadani s uétarnou

»  Technicka prohlidka objektu

» Zpracovani planu oprav nar. 2024

* Prlabézné telefonické poskytovani informaci k problematice objektu

* Dle potfeby pfedavani informaci a pozvanek vyboru SVJ

» Zaevidovani veskerych povinnych revizi na r. 2024 do programu Integri, v€etné tisku sestavy pro
objekt

» Evidence stavebnich uprav v bytech druzstevniku

* Predavani posty, vhazovani tisku do schranek vlastniku, druzstevniku a vyboru

3. Obchodni oddéleni

Obchodni oddéleni se dle svého nazvu zabyva zejména obchodni &innosti SBD POKROK souvisejici
s akvizicemi. Do €innosti obchodniho oddéleni v8ak spada i feSeni komunikaénich a pfipadné i jinych
problém( pfi spravé bytovych druzstev a SVJ, které pfimo nespadaji do kompetenci ostatnich oddéleni.
Budete-li mit podnét ¢i problém k feseni, kterym by sprava vaseho SVJ/BD mohla byt zkvalitnéna, nevahejte
se na nas obratit na obchodni@pokrok.cz.

Internetovy portal SBD POKROK — INFO24

Pro naSe klienty provozujeme internetovou sluzbu INFO24, kde |ze nalézt informace o svych bytovych a
nebytovych jednotkach a ¢lenové statutarnich organd informace o jejich domé.

Uzivatelé bytd — vlastnici ¢i ¢lenové druzstva ziskaji aktualni Udaje o pfedpisu najemného, o pfispévku
vlastnika bytové jednotky, vysledku ro¢niho vyuctovani, prehled vSech evidovanych Uhrad, stav pohledavek,
celkovy pasport bytu nebo evidenéni Udaje souvisejici s vasi bytovou jednotkou.

Clenové statutarnich organti SVJ a bytovych druZstev mohou prohlizet vyvoj salda objektu i s detailem o
jednotlivych bytech a typu pohledavek, bankovni vypisy a vykaz domu za uzaviené uc€etni obdobi v
elektronické formé.

Sluzba se neustale vyviji, a tak v ni postupné pfibyvaji dal$i uzite€né funkce. Pfipravujeme v nasledujicich
letech spusténi aplikace pro operacni systémy Android a iOS.

Abyste mohli vyuzivat sluzbu INFO24, je tfeba vyplnit zadost o registraci a zaslani pfistupovych udaju do této
sluzby a dorucit ji naskenovanou na emailovou adresu: info24@pokrok.cz.

Do e-mailu, ktery uvedete v zadosti, Vam pak poSleme pfistupové udaje.

Zadame &leny statutarnich organi SVJ/BD o soudinnost pfi informovani jednotlivych vlastnika/€lent druzstva
0 moznosti vyuZivani sluzby INFO24. V pfiloze Vam zasilame formuléar Zadosti o pfistup obsahujici informace,
ktery mGzete pouzit pro informovani svych ¢lend.

Instrukce pro pfihlaSeni v&etné formulafe se Zadosti o zfizeni pFistupu do sluzby INFO24 jsou k dispozici také
na webovych strankach SBD POKROK - https://www.pokrok.cz/pro-klienty/#o-info24.
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4. Informace organizaéné pravniho oddéleni

a) Pravni upravy souvisejici s oblasti bytového spoluvlastnictvi a fungovanim organu spoleéenstvi
vlastnikl a bytovych druzstev

o Tak jak jiz bylo uvedeno ve zpravé spravce za rok 2022 pfinesla novela obanského zakoniku ucinna od

1. 7. 2020 fadu zjednodudeni v oblasti bytového spoluvlastnictvi a nadjmu bytu a stejné tak i ve fungovani
spolecenstvi. Mimo jiz v minulosti uvedené upozorfiujeme na nasledujici:
- Uprava vyluénych kompetenci shromazdéni v souladu s §1208 ob&anského zakoniku (napf. neni tieba
jiz schvalovat vy$i zaloh shromazdénim — pouze druh sluzeb a zplsob rozuctovani na jednotky;
shromazdéni jiz nerozhoduje o zméné ucelu uzivani domu nebo bytu apod.); pro Upravu je tfeba zména
stanov spolecCenstvi

e Pfipominame Ze, do rejstfiku spolecenstvi je nutné zapisovat krom aktualné zvolenych ¢lent statutarniho
organu i zvolené ¢leny kontrolnich organt — revizora &i €leny kontrolni komise. Tato povinnost, ktera je
spolecenstvim vlastnikll ¢asto opomijena, je dana zakonem €. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstficich
pravnickych a fyzickych osob a o evidenci svéfenskych fondu, v platném znéni.

e O doplnéni bodu programu zasedani shromazdéni mohou pozadat vlastnici (ti co maji vice nez Ctvrtinu
vSech hlasli, nejméné vSak dva) v souladu s ust. § 1207 odst. 3 obcanského zakoniku, a to pfed
rozeslanim pozvanek svolavatelem a za pfedpokladu, Zze k bodu programu dodaji navrh usneseni nebo
zafazeni bodu bude odGvodnéno.

b) Mozna zména zpUsobu doruéovani pisemnosti

SBD POKROK nabizi moznost doruéovani zavaznych dokument( vlastnikiim — pfedpisd zaloh, vyuctovani
apod. na e-mailové adresy vlastnikl, popf. do datovych schranek fyzickych osob — vlastnikd, a to od roku 2025
za predpokladu, Ze tento zpusob doru¢ovani bude mit spolecenstvi umoznéno a oSetfeno ve stanovach
spole€enstvi. A dale je pro soudni vymahatelnost nezbytné, aby byly e-mailové adresy Ci datové schranky
predany statutarnimu organu, popf. spravci s jednoznaénym souhlasem vlastnika (napf. formulaf se
souhlasnym stanoviskem).

Dorugovani do datovych schranek, mimo organy statni moci, je Ceskou postou zpoplatnéno, a je tedy tfeba
mit pfi odesilani dostate¢ny kredit.

Ke schvaleni upravy stanov neni nutna pfitomnost notafe. V pfipadé zajmu o Upravy stanov, prosim,
kontaktujte organizacné pravni oddéleni (e-mail: pravni@pokrok.cz)

c) Dotace

Stale je otevien program PANEL 2013+ na opravy a modernizaci bytovych domu (podporuje komplexni opravy
a modernizace, které vedou k prodlouzeni zivotnosti domu). Program Panel 2013+ se Fidi nafizenim vlady
€. 468/2012 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisu. Podrobnéjsi informace o programu naleznete na internetovych
strankach Statniho fondu podpory investic www.sfpi.cz.

Déle je otevien program Ministerstva Zivotniho prostfedi administrovany Statnim fondem Zivotniho prostfedi
CR zaméfeny na Uspory energie a obnovitelné zdroje energie v rodinnych a bytovych domech — Nova zelena
usporam 2023+. Spolecenstvi vlastnikl jednotek a bytova druzstva mohou pozadat o dotaci v podprogramu
Nova zelena usporam programu HOUSEnerg Modernizaéniho fondu. Vice informaci naleznete na
www.novazelenausporam.cz. Oblasti podpory jsou zatepleni, zdroje energie (v€etné fotovoltaiky), zelené
stfechy, deStova voda a ekomobility (vystavba dobijecich stanic v bytovych domech). Nova zelena usporam
obsahuje i tzv. dotaéni bonusy napf. pro nizkopfijmové domacnosti a socialni byty.

d) Datova schranka

Spolecenstvi vlastnikl maji od 1. ledna 2023 zfizeny zdarma datové schranky a maji tak povinnost se
spravnimi organy, zejména Finanénimi ufady, komunikovat prostfednictvim datové schranky. Upozorfiujeme,
Ze dafové priznani je pak nutné FU zasilat v pfedepsaném datovém formatu.xml. Prostfednictvim datové
schranky je pak mozné i vkladat listiny (Uéetni zavérky, uplné znéni stanov apod.) do sbirky listin rejstfikového
soudu, tj. Méstského soudu v Praze.

PFistupové Udaje do datovych schranek jsou vystavovany vyhradné platnym ¢élenam statutarnich organu
spole¢enstvi. Je tedy v zajmu bezproblémového chodu spole€enstvi hlidat funkéni obdobi statutarniho organu
a zaroven provést zménu zapisu v obchodnim rejstfiku, a to i v pfipadé, Ze byl statutarni organ zvolen na nové
volebni obdobi ve stejném slozZeni. V pfipadé zajmu Vam s vypracovanim odpovidajicich dokumentl a se
zapisem v pfislusném rejstfiku pom0zZeme; kontaktujte organizacné pravni oddéleni (e-mail:
pravni@pokrok.cz). Jedna se o €innost nad rdémec pfikazni/mandatni smlouvy, ktera je zpoplatnéna dle ceniku


mailto:pravni@pokrok.cz
http://www.sfpi.cz/
http://www.novazelenausporam.cz/
mailto:pravni@pokrok.cz

SBD POKROK.

Spravce SBD POKROK nabizi pro spravovana SVJ/BD sluzbu - sprava a zajisténi obsluhy datové schranky.
Jedna se o Cinnost nad ramec pfikazni/mandatni smlouvy, ktera je zpoplatnéna. V pfipadé zajmu, prosim,
kontaktujte organizaéné pravni oddéleni (e-mail: pravni@pokrok.cz). Na tuto sluzbu je uzavirdna smlouva o
zajisténi obsluhy datové schranky.

5. Informace referatu energii

a) Kontrola systému vytapéni

Zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, dle § 6a stanovuje vlastniku budovy, spolecenstvi vliastniku
jednotek nebo spravci, povinnost provadét v bytovych domech pravidelné kontroly systému vytapéni.
Povinnost plati pro vSechny vlastniky budov se jmenovitym vykonem zdroje nad 70 kW. Zakon je upfesnén
provadéci vyhlaskou &. 38/2022 Sb., o kontrole provozovaného systému vytapéni a chlazeni. Pravidelnym
kontrolam podléhaji systémy vytapéni z CZT, zdroje z externich vyménikovych stanic, domovnich pfedavacich
stanic ¢i domovnich kotelen.

Kontrolu mlze provadét pouze energeticky specialista s platnou autorizaci od Ministerstva primyslu a
obchodu. Specialista provadi fyzickou kontrolu vSech pfistupnych Casti systému vytapéni. Vystupem je
pisemna zprava se zhodnocenim stavu systému vytapéni, vyhodnoceni ucinnosti, pasportizace dokladd,
uréeni pfipadnych zavad a nedostatk(l ¢i doporuceni ekonomicky proveditelného zlepSeni stavajiciho stavu
systému vytapéni. Kontroly systému vytapéni musi byt provadény pravidelné a to nejméné jednou na 5 let. Za
nesplnéni povinnosti mize Statni energeticka inspekce udélit viastniku budovy ¢i SVJ pokutu az do vyse
200.000,- K.

b) Zmény poméru zakladni a spotiebni slozky pro rozuctovani tepla

Vyhlaska ¢. 274/2023 Sb., o rozuétovani nakladl na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody, od 1.1.2024
zavadi pro bytové domy novou kategorizaci déleni zakladni a spotfebni slozky podle tepelné technického
stavu budovy. Rozhodujicim faktorem pro ur€eni poméru zakladni slozky je takzvany koeficient prostupu tepla
Uem, ktery je uvadén v prilkazech PENB. Rozsah poméru zakladni slozky se dale méni z ptivodnich 30-50%
nové na 40-60%. Zména pomeéru zakladni a spotfebni slozky se tyka pouze vytapéni. U ohfevu teplé vody
zUstava pomér 30/70.

Méni se i hodnota povolené odchylky pro rozuétovani nakladt na vytapéni jednotlivych prostor. Plvodni
hodnota 20% byla nahrazena hodnotou 30% oproti priméru zuc¢tovaci jednotky. V praxi to znamena, zZe
bylo mozné docilit spotfeby nizsi pouze o 20% oproti priméru, tedy 80% primérné spotfeby tepla. Horni
hranice spotfeby +100% praméru zuctovaci jednotky, zdstala nezménéna.

c) Povinnost predavat mésic¢ni informaci o spotrebé tepla a TV

Dne 1.1.2024 vesla v platnost ¢ast novely zakona o sluzbach €. 67/2013 Sb., upravena zakonem ¢&. 424/2022
Sb., ktera uklada SVJ a BD jako poskytovatellim sluzeb, pfedavat uzivatelim byt informaci o mési¢nich
spotfebach tepla a TV. Povinnost plati pouze pro méfiCe splnujici definice dalkové odecitatelnych méfidel
podle zakona o metrologii, ktera sama nebo prostfednictvim komunika&niho uzlu umoznuji ode€et minimalné
v mési¢nim intervalu.

Povinnost pro vSechny ostatni bytové domy vejde v platnost od 1.1.2027. Doporuduji proto zahrnout feSeni
problematiky pfedavani mési¢nich odectu do planu oprav co nejdfive a neodkladat je az na samy konec roku
2026.

d) Cena energii — distribuéni poplatky a POZE

Cena spotfebni sloZzky energii zaznamenala od doby vladniho zastropovani mirny pokles. Rozhodnutim
Energetického regulacniho Ufadu ale doSlo od zac¢atku roku 2024 k narlstu regulované ¢asti u elektfiny o
65,7%. Zaroven byla ukon¢ena vladni uhrada poplatku POZE za podporu obnovitelnych zdroj(, takze kazda
spotfebovana MWh elektfiny bude pro odbératele znamenat navySeni nakladu o 599,- KE. Regulované ¢astky
ale tvofi mensinovy podil z celkové ceny elektfiny. Proto se v kone¢ném dusledku celkova cena prakticky
nemeni. Je vSak vzdy nutné pfihlédnout k dobé uzavfeni smluy, k jejich podminkam, pfipadné délce sjednané
fixace.

U plynu doslo k navySeni regulovanych cen o 38,8%. Vzhledem ke snizeni neregulované slozky Ize ale pocitat
s cenou plynu asi 0 20% niZ8i neZ byla v dobé& cenového zastropovani.
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6. Oblast personalni evidence a mzdového Uc¢etnictvi

Pro rok 2023 nenastaly podstatné zmény ve vysi odvodu dani a placeni pojistného.

Prostfednictvim DS odesilame pfihlasky, odhlasky a hlageni Ceské spravé socialniho zabezpedeni.
Zdravotnim pojistovnam zasilame elektronicky pfihlasky, odhlasky a mésicni pfehledy. Jako spravci od Vas
(statutarnich zastupcu SVJ a BD) postupné pozadujeme poskytnuti pinych moci.

0Od 1. 1. 2023 maiji SVJ a BD povinnost mit zfizenou datovou schranku. Darnova pfiznani za rok 2022 byla SVJ
a BD odeslana na Finan&ni Ufad prostfednictvim datové schranky.

Sougasti vedeni mzdového udetnictvi jsou i kontroly ze strany zdravotnich pojistoven a Ceské spravy
socialniho zabezpeceni ve dvou az tfiletém intervalu. V pfipadé, Ze obdrzite Oznameni k provedeni kontroly,
prosime Vas o urychlené pfedani do oddéleni personalistiky a mezd. Pro ugely kontroly ze strany CSSZ Vas
také zadame o predavani zapisli ze shromazdéni SVJ/ Elenskych schiizi BD do oddéleni personalistiky a mezd
v pfipadé, Ze se tyto tykaji mzdovych zaleZitosti.

Dale bychom Vas chtéli pozadat o v€asné pfedavani podkladu k vyplatam odmén vasich zaméstnancu &i
funkcionaru tak, aby vSechny podklady byly k dispozici do konce mésice. S pFislusSnou mzdovou Ucetni je
mozné dohodnout pfedani e-mailem a nasledné poslat original.

Novela zakoniku préace, schvalena k 1. 1. 2023 poslaneckou snémovnou, pfinesla zmény v oblasti DPP a DPC.
Naprosta vétSina zmeén je uc¢inna od 1. 10. 2023, ¢ast ustanoveni je u€inna od 1. 1. 2024 a ¢ast od 1. 7. 2024.
O téchto zménéach jsme Vas informovali koncem zafi roku 2023 dopisem, prostfednictvim e- mailu.

Zakonem €. 47/2013Sb. se zménil zakon o specifickych zdravotnich sluzbach, ktery v § 59 odst.1 pism. b)
uréuje, ze zameéstnavatel zajisti vstupni I€kafskou prohlidku vzdy pfed uzavienim pracovniho poméru.

U zaméstnancli zaméstnanych na zakladé dohod o provedeni prace nebo dohod o pracovni &innosti se
provadi pravidelna pracovnélékarska prohlidka u poskytovatele pracovné-lékarskych sluzeb vzdy po uplynuti
trvani dvou (2) let pracovnépravniho vztahu zaméstnance k zaméstnavateli nebo pokud soucet jednotlivych
dob trvani pracovnépravniho vztahu na zakladé jednotlivych dohod pFfesahne 2 roky. Vstupni
pracovnélékarska prohlidka se nevyzaduje, Ize ji vS8ak doporudit.

V pfipadé pozadavk( na zmény ve vyplaceni odmén (odmén z dohod o pracich konanych mimo pracovni
pomér i odmén funkcionarskych) doporucujeme statutarnim zastupctim SVJ a BD, véetné nové vznikajicich
SVJ, neprodlené zmény konzultovat s pfisluSnou mzdovou ucetni tak, aby byly zajistény v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy fadné a v€as povinné registrace u Finanéniho ufadu, zdravotnich pojistoven a Prazské
spravy socialniho zabezpeceni, v€etné jejich odvodu apod.

7. Nabidka sluzeb SBD POKROK v oblasti pojiSténi majetku

SBD POKROK mé uzavienou smlouvu s pojidtovacim makléfstvim na zajiStovani pojisténi majetku a osob.
Toto pojistovaci makléfstvi navrhuje kazdoro¢né nejvyhodnéjsi pojistitele, sleduje a pfedklada nabidky na
rozsifeni pojistnych rizik a provadi likvidaci pojistnych udalosti.

a) Pojisténi majetku

NejvyznamnéjSi smlouvou je tzv. Ramcova pojistna smlouva ¢&. 7720154977, uzaviena mezi pojiStovnou
Kooperativa, a.s. a tfemi bytovymi druzstvy v ramci Druzstevniho marketingového sdruzeni (dale jen "DMS").
SBD POKROK v této smlouvé vystupuije jako tzv. Pojistnik a podminkou pro Pojisténého, tedy pro SVJ nebo
BD je, ze musi mit s pojistnikem, tj. s SBD POKROK uzavienou pfikazni smlouvu o vykonu spravy. Jedna se
o smlouvu, kterou jsou pojistény Skody v rozsahu: pojisténi Zivelni, pojisténi pro pfipad odcizeni, pojisténi pro
riziko vandalismus, pojisténi skla, pojisténi stroji, pojisténi elektronickych zafizeni, pojisténi pro pfipad
poskozeni zateplené fasady ptactvem, hmyzem apod. a pojisténi odpovédnosti za Skodu.

V prubéhu roku 2023 doslo v dusledku vyvoje trhu stavebnictvi, nardstu cen technologii, ristu cen stavebnich
materialll i cen prace k avizované aktualizaci pojistnych ¢astek budov a staveb a odpovidajicimu navyseni
pojistného u objektd pojisténych pod tzv. Ramcovou pojistnou smlouvou SBD POKROK tak, aby odpovidaly
skutecnym nakladiim na vystavbu po pojistné udalosti. VSechna SVJ a BD ve spravé SBD POKROK byla
informovana, ze v pfipadé, ze by k navySeni pojistného nedoslo, a tedy pojistna ¢astka by neodpovidala
pojistné hodnoté, dochazelo by k podpojisténi majetku a v pfipadé pojistné udalosti by pojisStovna mohla kratit
pojistné pInéni.



Agendu evidence objektl pojisténych pod tzv. Ramcovou pojistnou smlouvou, evidenci pojistnych ¢astek,
pojistného a rozsahu pojiSténi spravuje sekretariat ekonomické naméstkyné SBD POKROK (Monika
Vojtéchovska, e-mail: vojtechovskam@pokrok.cz).

Hlaseni pojistné udalosti s zadosti o nahradu Skody je nutné podavat prostfednictvim technik(l pfislusné
OBS, pripadné prostfednictvim sekretariatu provozné technického naméstka SBD POKROK (Dana Novakova,
e-mail: novakovad@pokrok.cz).

b) Pojisténi odpovédnosti volenych organt

SBD POKROK dale prostfednictvim pojistovaciho makléfstvi sjednava smluvné také pojisténi odpovédnosti
statutarniho a kontrolniho orgadnu SVJ ¢i BD. Tuto pojistnou smlouvu vyuZziva vice nez polovina SVJ/BD, ktera
jsou spravovana SBD POKROK. Jedna se o pojisténi odpovédnosti kteréhokoliv ¢lena statutarniho organu,
vCetné ¢lena kontrolni komise, resp. revizora, ktery v dobé vykonu své funkce ve voleném organu zpUsobil z
pozice své funkce svym chybnym rozhodnutim $kodu.

Podminkou uzavieni pojisténi odpovédnosti ¢lenll statutarniho a kontrolniho organu je, aby SVJ/BD mélo
uzavienou vySe zminénou ramcovou pojistnou smlouvu €. 7720154977

Agendu pojisténi odpovédnosti volenych organti spravuje sekretariat ekonomické naméstkyné SBD
POKROK (Monika Vojtéchovska, e-mail: vojtechovskam@pokrok.cz)

c) Pojisténi odpovédnosti volenych organu — zprosténi darfiové povinnosti

Vedeni SBD POKROK si vyzadalo od dafiového poradce stanovisko k povinnosti ¢lend statutarniho organu a
kontrolni komise/revizora danit podil na pojistném, které je placeno za jejich pojisténi odpovédnosti.

Stanovisko danového poradce je takové, Ze se nejedna o osobni zavazek jednotlivych élend volenych organda.
V potvrzeni o pojisténi je uvedeno, ze pojisténym je kazdy, kdo je nebo bude &lenem voleného organu. Na
tuto situaci plné dopada znéni KOOV ¢&. 847/24.01.01 (Koordinaéni vybor Komory danovych poradct), které v
podstaté za nepenézity pfijem povazuje pouze takové plnéni, kdy pojistnou smlouvu uzavie sam ¢len
statutarniho organu nebo kontrolni komise a pfislu§na organizace za néj toto pojisténi uhradi. V tomto pfipadé
jde o ochranu dané organizace. Vzhledem k tomu, Ze pfisluSny KOOV nebyl zruSen ani pfekonan jinym, lze
se ho dovolavat. Ztoho divodu se tedy pojisténi odpovédnosti ¢lend volenych organl zaplacené
spolecenstvim/BD nepovazuje za zdanitelny prijem.

V Praze dne 5.4.2024 : {

4.

JUDr. Bc. Jitka Veprkova Zabojova
predsedkyné predstavenstva
Stavebni bytové druzstvo POKROK

Prilohy:
Pfredpisy a naklady pro vyuctovani za rok 2023
Zadost o registraci do sluzby INFO24

Potvrzeni o pojisténi domu
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