Dopliiujici informace

A. Komentar k polozkam ,,Podklad pro stanoveni ziloh prispévku vlastnika (ndjemného) a na sluzby
spojené s uzivanim bytu pro obdobi 01/2026 — 12/2026“, dale jen ,,obdobi*.

a)
U polozek €. 1 a 2 je uvedena vyse predpisu roku 01/2025-12/2025. Pii stanoveni vySe na aktualni obdobi
vychazejte z planu oprav.

b)

PolozZka €. 1 je stanovena SBD POKROK na zakladé Ptikazni, resp. Mandatni smlouvy.

Polozka ¢&. 2 je stanovena SBD POKROK na zéklad¢ smluvniho vztahu mezi SBD POKROK a SVI.

Polozka €. 3 je stanovena na zéklad¢ predpokladanych nakladii obdobi.

PoloZka ¢. 4 je stanovena na zaklad¢ predpokladanych nakladt obdobi.

Polozka ¢&. 5 vychazi z ocekavanych nakladl na zakladé Piikazni, resp. Mandatni smlouvy.

Polozka €. 6 je stanovena na zakladé¢ predpokladanych naklad obdobi.

Polozka €. 7 je stanovena ve vysi piedpokladanych nakladt obdobi.

Polozka €. 8 je stanovena na zakladé oCekavaného meziro¢niho nartistu cen. Pro nasledujici rok je piedpis

zalohovych plateb navySen o 10 % oproti skutecnym nékladim roku 2024. Mate-li individualni smlouvu

nebo fixaci ceny, upravte si ¢astku predpisu dle vlastniho uvazeni.

PoloZKky ¢. 9 - 11 vychazeji ze schvalenych nakladt pro rok 2025. Polozky upravte v piipadé zmény poctu

vyplacenych osob nebo vyse odmény v jednotlivych kategoriich. Do skute¢nych nakladt jsou zahrnuty

i naklady ptipadnych odvodl na zdravotni a socialni pojisténi zamestnavatele.

PoloZka ¢. 12 je stanovena ve vysi predpokladanych nakladi obdobi.

PoloZka ¢. 13 je stanovena ve vysi predpokladanych nakladi obdobi.

Polozka ¢. 14 je navrzena zaloha ve vysi 0 K&, nebot’ vynos z nebytovych prostor neni nakladem/ziskem
SVJ, ale je pfijmem vlastnika bytu. Skute¢ny pfijem je znam az po ukonceni zuctovaciho obdobi.
Timto se eliminuje i pfipadny propad ve vynosech, napt. ukon¢enim ndjmu prostoru.

Polozka ¢&. 15 z diivodu tézko predvidatelnych ziskl je navrZena zaloha ve vysi 0 K¢.

Polozky ¢. 16 a 17 u dodavek tepla z centralniho zdroje jsou ndklady navySeny o piredpoklddany meziro¢ni

nariist od dodavatele Prazska teplarenské a.s. /pravy breh Vitavy - dodavka tepla z Teplarny Meélnik/ o 10 %

oproti skutecnym nakladim roku 2024, od dodavatele Veolia Energie Praha /levy breh Vitavy - dodavka

tepla z plynovych kotelen/ o 10 % oproti skute¢nym nakladim roku 2024. V navrhu je zahrnuta i korekce

nakladd na "primérné naklady zimniho obdobi v Praze" za poslednich 5 let.

Polozky ¢. 18 a 19 jsou stanoveny na zakladé ocekavaného meziro¢niho nardstu cen, tj. o 10%.

Algoritmus stanoveni vyse polozky pfedpisu u jednotlivého prostoru pracuje kromé procentualniho navyseni
celkovych néakladt i s aktualni hodnotou polozky v ptedpisu jednotlivého prostoru, proto celkova navrzena
¢astka polozek predpisu nemusi piesné odpovidat vySe uvedenym procentualnim zmeénam.

Piesnou vysi nové navrZenych mési¢nich predpisi i porovnani se stavajicimi piedpisy zobrazuje
priloZena sestava ,,Tisk porovnani piredpisu‘.

Pii stanovovani nakladu aktuilniho obdobi prihliZejte nejen ke skuteénym nakladim v roce 2024, ale i
ke jiZz znamym nakladim roku 2025.

Pti zaslani formulafe na SBD POKROK neptikladejte, prosim, rozpocty nebo jiné podklady k uvedenym
polozkam, ale ponechejte je jako soucast zapisu ze shromazdéni SVJ, na niz byly vySe uvedené polozky
ro¢niho predpisu odsouhlaseny.

B. Pokyny pro svolavani a konani shromazZdéni spolecenstvi vlastnikii jednotek s pravni subjektivitou.

1. Svolavani shromazdéni spolecenstvi vlastnikii jednotek (dale jen ,,NOZ*)
Dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, vyplyva povinnost svolat minimaln¢ 1x
ro¢né shromazdéni spoleCenstvi vlastnikd jednotek.
Shromazdéni svolava vybor spolecenstvi, pfedseda spoleCenstvi vlastnikli, nebo vlastnici, ktefi maji
vice nez jednu ctvrtinu hlast a jsou nejméné dva z nich.



2. Pozvanka

a) musi obsahovat:
- kdo svolava shromézdéni
- datum, ¢as a misto konani
- body programu
- kdo je opravnén se shromazdéni zicastnit
- podpis svolavatele (vyboru spoleCenstvi vlastnikli, pfedsedy spoleCenstvi vlastnikd, ¢i zdkonny
zastupce vice nez 1/4 vlastniki)

b) Lhutu pro zvetejnéni nebo zaslani pozvanky na shromazdéni upravuji stanovy SVJ (obvykle 15 dnt).
Nejméné 15 dni pied konanim shromazdéni SVJ musi vlastnici obdrZet pozvanku, vcetné SBD
POKROK (doruéit pozvanku na ptisluSnou Obvodni bytovou spravu SBD POKROK nebo do
podatelny druzstva), doporucuje se, aby pozvanka byla také vyvéSena na vhodném miste v domé.
Pokud stanovy SVJ neobsahuji lhiitu pro zvefejnéni pozvanky, je tato lhiita podle NOZ 30ti
denni.

¢) pokud existuji podklady k bodiim programu a nejsou pfipojeny, v pozvance musi byt uvedeno, kde
se mohou clenové spolecenstvi s podklady seznamit.

Zapis

a) Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida fidici shromazdéni.

b) Nalezitosti zapisu:
- datum a misto konani shromézdéni
- pocet pritomnych s uvedenim souctu spoluvlastnickych podilt
- konstatovani o schopnosti se usnaset
- volba ptedsedajiciho, pokud shromazdéni nefidi svolavatel
- volba zapisovatele, pokud zapis neprovadi svolavatel
- volba ovérovateld zapisu, jsou-li voleni dle stanov SVJ
- obsah usneseni a jeho schvéleni s vyznacenim vysledkil hlasovani (souctu spoluvlastnickych

podilt)

- zaver o prijeti usneseni
- datum potizeni zapisu
- podpis fidiciho shromazdéni, zapisovatele a pfipadné oveéfovatelli zapisu

c) Prilohy k zapisu:
- pozvanka
- hlasovaci a prezenéni listina s vyzna¢enim hlasovani k jednotlivym usnesenim
- pisemné materialy (pokud byly zpracovany)

d) Zapis se vyvésuje v nejblizSim mozném terminu na viditelném misté v domé€, doporucuje se, aby
kopii zapisu obdrzeli vSichni vlastnici (bez pfiloh), zapis obdrzi i SBD POKROK, a to
prostfednictvim prislusné Obvodni bytové spravy nebo podatelny druzstva.

Hlasovani
Hlasovaci kvéra pro SVJ s pravni subjektivitou dle NOZ
a) usnasenischopnost shromazdéni nastava, pokud jsou pfitomni vlastnici s nadpolovicni vétSinou
spoluvlastnickych podila

b) Dle NOZ, obecné, postacuje pro prijeti usneseni shromazdéni nadpoloviéni vétSina hlast vlastnik
ptitomnych na shromazdeéni.

c¢) Prihlasovani o zméné velikosti podilu na spole¢nych ¢astech vSech vlastnikti jednotek nebo o zméné
poméru vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podilii na spole¢nych
Castech, se vyzaduje souhlas vSech vlastnikii jednotek

Souhlas vSech vlastnikt jednotek je zapotiebi také pii kolaudacni zmén¢ z bytu na nebytovy prostor.

d) SVJ muze upravit hlasovaci kvoéra rozdiln€ od ustanoveni NOZ, a to ve svych stanovach. SVJ
stanovami pfijatymi po 1.1.2014 se pti hlasovani tidi hlasovacimi kvory obsazenymi v piislusnych
ustanovenich stanov. Zména stanov SVJ vyzaduje ucast notafe pti schvalovani na shromazdéni pouze
v piipadé¢, ze je ve vaSich stanovach notar vyzadovan.



Hlasovani mimo shromazdéni
V pfipade, ze svolané shroméazdéni nebylo usnasenischopné, je mozné hlasovat o bodech programu

mimo zasedani shromazdéni zpisobem per rollam, za podminek uvedenych v §1211 — 1214 NOZ.

Povinnosti SVJ
Shromazdéni SVJ ma povinnost projednat a schvalit vysi zaloh na ndklady spojené se spravou domu

a pozemku zpravidla vzdy na rok doptedu tak, aby byly kryty pfedpokladané néklady.

Doporucuje se:

a) projednat a schvalit plan oprav spoleénych ¢asti domu zpravidla vzdy na rok doptedu

b) projednat a schvalit formulaf ,,Podklad pro stanoveni zaloh pfispévku vlastnika (najemného) a na
sluzby spojené s uzivanim bytu pro obdobi 01/2026 — 12/2026.
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