STANOVY

SPOLECENSTVIi VLASTNIKU JEDNOTEK
V DOME C.P. 1803-1804 UL. BELLUSOVA PRAHA 5 STODULKY

CL. 1
Zakladni ustanoveni

. Spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen "spole€enstvi") je pravnickou osobou podle § 1194 zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, jejimz uéelem je zajiStovani spravy domu a pozemku podle
ustanoveni zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale také jen zakon), pfipadné dalSich pravnich
pfedpisu, v€etné provadécich, neurci-li prohlaseni nebo tyto stanovy jinak (v dobé pfijeti téchto stanov
se zejména jedna o Narizeni vlady €. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti, souvisejicich
s bytovym spoluvlastnictvim a podle téchto stanov.

. SpoleCenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu ¢.p. 1803 a 1804 a
pozemku &. parc. 2160/70 a 2160/71, vSe v k. U. Praha Stodullky (dale jen "dim, a ,pozemek®)
v rozsahu a zplsobem uvedenym v § 1189 ob&anského zakoniku a v téchto stanovach. Spole¢né &asti
domu a pozemek se dale také nazyvaji ,spolecné Casti“. SpoleCenstvi mize nabyvat majetek a
nakladat s nim pouze pro Ucely spravy tohoto domu a pozemku.

. Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek v domé& (dale jen "jednotka"), spoleénymi éleny spolegenstvi
jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale téz jen "¢len spolecenstvi").

. Vlastnictvi k jednotkam ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni vlastnici podle zakona
€. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytu.

. Spolecenstvi jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Vzniknou-li
vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastniky jednotek pfi uplatfiovani
téchto prav.

. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti
podnikatelt nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

. Za dluhy spoleCenstvi ru€i kazdy &len spoleCenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych Castech domu.

CL
Nazev a sidlo spolecenstvi

. Nazev spolecCenstvi:
Spolecenstvi vlastnikl bytovych jednotek BelluSova 1803-1804

Sidlo spolecenstvi: }
Praha 5, Stodtlky, Bellusova 1803/5, PSC 155 00



CL
Clenstvi ve spolecenstvi

. Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce patfici do
spolecenstvi. Spole€enstvi Cleny eviduje a sdéluje jim informace podle zakona, stejné tak ¢lenové
spolecenstvi sdéluji spole€enstvi zakonem vyzadované informace.

. Spole¢nymi Cleny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell. Ze spole¢ného €Elenstvi jsou spoleéni Clenové opravnéni a povinni spole¢né
a nerozdilné.

. Spoluvlastnici jednotky a/nebo manzelé jako spolecni ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik — ¢len spole€enstvi s velikosti hlasu odpovidajici
velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych Castech, pfi€emz velikost hlasu je nedélitelna.

. Clenové spoledenstvi pozbyvaji svého &lenstvi ve spoledenstvi pfevodem & prechodem svého
vlastnického prava k jednotce na jinou osobu.

. Evidence ¢len(, nezbytna pro spravu domu, se fidi zakonem €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich
udajd, ve znéni pozdéjsich predpisu.

. Clen spoleéenstvi se mize nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym &lenem spoledenstvi nebo
tfeti osobou na zakladé pisemného Opravnéni k zastupovani (plné moci). Spoluvlastnici jednotky
zmocni pro jednani vici spoleéenstvi spoleéného zastupce.

Cl Iv
Clenska prava a povinnosti a zpusob jejich uplatfiovani

. Clen spolegenstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi uvedena
v pfisluSnych ustanovenich zakona a dalSich pravnich predpisu, pokud tyto stanovy neurcuji jinak.
Tato prava Clen spoleCenstvi uplatfiuje zplsobem stanovenym zakonem, véetné zakladnich zasad
ob&anského zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah prav a povinnosti ¢lenu
spolecenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych ¢asti.

. Clen spolegenstvi ma pravo zejména:

2.1. uZivat spolené Casti podle pravidel v zakoné a téchto stanovach upravenych,

2.2. UuCastnit se veskeré cinnosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovami,

2.3. ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

2.4. volit a byt volen do organ( spole€enstvi,

2.5. predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi
a k odstranéni nedostatkd v jejich ¢innosti,

2.6. obdrzet vyuctovani zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen ,sluzby“) a vraceni pfipadnych preplatka, vyjma
zalohového pfispévku na udrZzbu, opravu a stavebni upravy spoleCnych Casti; tato Cast
pfispévku na spravu domu a pozemku se nevyporadava,

2.7. seznamit se s hospodafenim spolecenstvi, se spravou domu a pozemku. V prostorach uréenych
spoleCenstvim muze vlastnik jednotky nahlizet do pisemnych podkladd pro zasedani
shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni, do smluv sjednanych spole€enstvim, do
UCetnich knih a ucetnich dokladi a pozadovat zakonem stanovena potvrzeni, pfiCemz je
povinen uhradit spole€enstvi naklady, které tim spoleenstvi vzniknou. O konkrétni vysi nakladd
rozhodne statutarni organ spole€enstvi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak,

2.8. navrhnout pfisluSnému soudu, byl-li pfehlasovan pfi schvalovani usneseni shromazdéni a je-li
pro to dulezity divod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl soud,



spolu s pfipadnym navrhem, aby soud doasné zakazal jednat podle napadeného usneseni.
Pravo Ize uplatnit do tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jinak toto pravo zanika.

3. Clen spolegenstvi ma povinnost zejména:

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

dodrzovat a plnit pravni pfedpisy, tyto stanovy i interni pfedpisy pfijaté shromazdénim a plnit
usneseni organul spolecenstvi schvalena v souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,
hradit ve spravné vysi a ve stanovenych terminech pfedepsané zalohy na pfispévky na spravu
domu a pozemku a zalohy na sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyucétovani zaloh.

V pfipadé existence nedoplatku je povinen uhradit také uroky z prodleni vyplyvajici z platnych
pravnich predpist, v€etné veskerych nakladu spojenych s vymahanim nedoplatkd,

hradit naklady, které spole€enstvi se spravou domu a pozemku na zakladé Zzadosti ¢lena Ci
z jinych davodu na strané ¢lena spolecenstvi vzniknou (kli¢e, nahlizeni do listin, nezpfistupnéni
bytu, postovné, aj.),

fidit se pfi uzZivani spoleénych ¢asti domu a spoleCnych zafizeni pravidly téchto stanov
a rozhodnutimi (pokyny) organu spolecenstvi, véetné povinnosti hlasit udaje o kli¢ich od
spole¢nych &asti, pokud tak shromazdéni rozhodne, a zajistit jejich dodrzovani také vsemi
osobami, kterym do domu umozni pfistup, v€etné najemcaq,

zdrzet se jednani, jimz by ztizil uzivani jednotky nebo spoleénych &asti jinym vlastnikim
jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lenl spole€enstvi; Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich viastnik( jednotek,
provadét upravy spoleénych €asti jen se souhlasem spolecenstvi nebo na zakladé smlouvy
0 vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
Castech zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz do domu umoznil vstup,
pfipadné nahradit naklad spoleCenstvi na tento ucel vynalozeny,

umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych
energii v jednotce a odecCet naméfenych hodnot,

umoznit po pfedchozim vyzvani spoleCenstvi pfistup do jednotky, pokud to vyzaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spolenych ¢asti,

oznamit bez zbyteCného odkladu statutarnimu organu spoleCenstvi a dolozit pfislusnym
dokladem, datum nabyti vlastnictvi jednotky v&etné své adresy a poctu osob, které s nim sdileji
domacnost, pfipadné bydli v byté po dobu, ktera Cini v souhrnu nejméné 3 mésice v jednom
kalendarnim roce, v pfipadé rozuctovani sluzeb podle osob pak osoby, u kterych lze mit za to,
Ze s nim budou zit v jednotce po dobu delSi nez 2 mésice v prubéhu zucétovaciho obdobi,
oznamit spoleCenstvi v pfipadé pfenechani bytu do uzivani jiné osobé jméno a adresu této
osoby vE€etné poctu osob ve smyslu pfedchoziho bodu,

predat spoleCenstvi pfed zahajenim stavebnich Uprav projektovou dokumentaci v pfipadég, ze
stavebné upravuje svou jednotku, a po pfedchozi vyzvé umoznit spoleCenstvi pfFistup do
jednotky pro ovéreni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti.

CLV
Shromazdéni

1. Nejvyssim organem spole€enstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spole€enstvi.

2. Do pusobnosti shromazdéni patfi:

2.1
2.2.
2.3.
2.4,

2.5.

zména stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
volba a odvolavani ¢lend volenych organa a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni ucCetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spole€enstvi a o spravé domu a pozemku, o vySi zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku
pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofadani nevycerpanych zaloh,

schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoZz i zpasobu rozuctovani



cen sluzeb na jednotky,
2.6. rozhodovani:
2.6.1. o Clenstvi spole€enstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
2.6.2. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,
2.6.3. 0 zméné podlahové plochy jednotky,
2.6.4. o Uuplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
2.6.5. 0 zméné podilu na spole¢nych Castech,
2.6.6. 0 zméné v urceni spolecné casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
2.6.7. 0 udrzbé, opravé nebo stavebni upravé spole¢né Casti, vyjma véci uvedenych v ¢l. VI
odst. 5 téchto stanov,

2.7. udélovani pfedchoziho souhlasu:

2.7.1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2.7.2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v &l. VIl odst. 5

téchto stanov,

2.7.3. k uzavieni smlouvy o uvéru spole€enstvim véetné schvaleni vySe a podminek uvéru,

2.7.4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

2.8. urCeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o jeji
Zmeéne, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti,

2.9. rozhodovani v dalSich zaleZitostech urlenych stanovami nebo v ZzaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

. Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava ho statutarni organ spolecenstvi.

Shromazdéni musi byt statutarnim organem svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu

zasedani nejméné takovy pocet ¢lenl spole€enstvi, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasl, nejméné

vSak dva z nich, a to do 30 dnl od doruceni této zadosti.

. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vdem ¢lenlim spolecenstvi.

Pisemna pozvanka musi byt zaslana postou, nebo prfedana osobné nebo vhozena do postovni
schranky a soucasné zvefejnéna na obvyklém misté v domé, a to nejméné 15 dni pfede dnem konani
zasedani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoleCenstvi seznamit s podklady
tykajicimi se pofadu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

. Zasedani shromazdéni Fidi statutarni organ spoleéenstvi, neurci-li jinou osobu.

. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni Elenové spole€enstvi, ktefi maji vétSinu hlasu.
6.1. K pfijeti usneseni je zapotifebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasl pfitomnych ¢lenu spole€enstvi, pokud
zakon nebo tyto stanovy neur€i jinak. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych
podild ¢lend spoleCenstvi na spoleCnych ¢&astech; ¢&lenové spoleCenstvi, ktefi jsou
spoluvlastniky jednotky, maji spole€¢né jeden hlas
6.2. Nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech ¢lent spolecenstvi je zapotfebi k:
6.2.1. zméné stanov,
6.2.2. volbé ¢lenl statutarniho organu spolecenstuvi,
6.2.3. zpUsobu rozucétovani nakladi na sluzby na jednotlivé vlastniky,
6.2.4. pfijeti usneseni o opravé nebo stavebni upravé spolec¢né €asti v ¢astce nad 93.000,- K¢;
tim neni dot€eno ustanoveni 2.6.7. tohoto ¢lanku.
6.3. Souhlas vSech vlastnikl jednotek je zapotfebi k:
6.3.1 hlasovani o zméné velikosti podilu na spoleénych ¢astech,
6.3.2. hlasovani o financovani oprav nebo stavebnich uprav spoleCnych &asti s vyuzitim
avérovych zdroja,
6.3.3. hlasovani o zméné poméru vySe prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez
v disledku zmény podild na spole€nych Castech se vyZaduje souhlas vSech vlastniku
jednotek.



6.3.4. Souhlas vSech vlastnikd jednotek je zapotfebi také pfi kolauda¢ni zméné z bytu na
nebytovy prostor.

7. Shromazdéni mlze rozhodnout o zvoleni vybérové komise spolecenstvi, o lichém podtu jejich ¢lenl a
rozsahu jeji €innosti za u¢elem provedeni a vyhodnoceni nabidkoveho fizeni na dodavatele sluzby Ci
zhotovitele rekonstrukce, modernizace &i rozsahlé opravy, jejiz finanéni rozpocet je vySSi nez Castka
dle odst. 6.3.2. Vybérova komise sva doporuceni pfedlozi shromazdéni k projednani a ke schvaleni.
Shromazdéni mize rozhodnout o zmocnéni vybérové komise k vybéru nejvhodnéjsiho dodavatele
sluzby ¢&i zhotoviteli rekonstrukce, modernizace &i rozsahlé opravy.

8. Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida fidici zasedani. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje
0 prubéhu zasedani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodum.
Zapis podepisuije fidici zasedani a zapisovatel a dva ovéfovatelé zapisu.
Zapisy vcetné pisemnych podkladl k zasedani shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho
organu spolecenstvi.

9. ZplUsobem stanovenym zakonem mimo zasedani (per rollam) muze byt rozhodnuto:

9.1. o tychz zalezitostech, které mély byt projednany na svolaném shromazdéni, které nebylo
zpusobilé se usnaset, a to na navrh statutarniho organu, ktery shromazdeéni svolal,

9.2. o tychz zalezZitostech, které byly fadné projednany na svolaném shromazdéni, ale nebyl-li navrh
na usneseni pfijat kvalifikovanou vétSinou hlast ve smyslu odst. 6.2. (a 6.3.) tohoto ¢lanku, a to
na navrh statutarniho organu, ktery shromazdéni svolal,

9.3. vjinych vécech, nez jsou uvedeny v odst. 6.2. (a 6.3.) tohoto €lanku, a to na navrh statutarniho
organu spolecenstvi.

K pfijeti rozhodnuti o vécech podle 6.2. (a 6.3.) tohoto ¢lanku mimo zasedani je zapotfebi
souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech vlastniku jednotek.

CL VI
Statutarni organ - Vybor

1. Volenym organem spolecenstvi je vybor spoleCenstvi (dale jen ,vybor®).

2. Funkéni obdobi €lena vyboru je 5 let; pocina dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pfi zvoleni
stanoven jako pocatek vykonu funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve vyboru dale
konci v dusledku odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce. Odstoupi-li €len vyboru ze své funkce
na zasedani shromazdéni, zanikne mu &lenstvi ve vyboru volbou nového €¢lena.

3. Vybor je statutarnim organem spolecenstvi, za svou &innost odpovida shromazdéni.

4. Vyboru nalezi veSkera pusobnost, kterou stanovy nebo pravni predpis nesvéfi jinému organu
pravnické osoby. Vybor fidi a organizuje béZnou c¢innost spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech
spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem c&innosti spoleCenstvi s vyjimkou téch véci,
které jsou podle pravnich predpist a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni nebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

5. V plsobnosti vyboru je také rozhodovani o:

5.1. nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne v kalendafnim roce souhrnné castky
5.000 K¢ a déle rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zustatkova cena
v kalendarnim roce nepfesahne v souhrnu ¢astku 25.000,- K¢,

5.2.  udrzbé, opravé nebo stavebni upravé spoleéné Casti, celkova ¢astka na opravy a udrzbu vSak
nesmi prekro€it 3.000,- K& v priiméru na kazdou jednotku v domé za jednotlivy vydaj. Tento
limit neplati, jde-li o havarijni stav ¢i odstranéni jeho disledk( a/nebo opatfeni k zabranéni vétsi
Skodé na spoleénych ¢astech nebo majetku vlastnikl jednotek.

O vsSech rozhodnutich podle bodl 5.1 a 5.2 tohoto &lanku je vybor spoleenstvi povinen



informovat nejpozdé&ji na nejbliz§im zasedani shromazdéni.

6. Clen vyboru je volen a odvolavan shromazdénim. Zplsobilost byt lenem vyboru stanovi zakon.
Clenem vyboru v8ak mlze byt jen osoba, ktera je ¢lenem nebo spoleénym ¢lenem spolecenstvi,
pfipadné pravnicka osoba, neclen spolecenstvi.

7. Vybor je 3 (tfi)¢lenny. Vybor voli pfedsedu a mistopfedsedu z fad svych €lenl a z funkce je odvolava.
Pfedseda vyboru organizuje, svolava a Fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou Cinnost spolecenstvi.
Vybor kona své schlize podle potfeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti, a pfedseda jej svolava
pisemnou €i e-mailovou pozvankou.

8. Pokud pocet ¢lenu vyboru neklesl pod polovinu, mize vybor kooptovat dalsi ¢leny do nejblizSiho
zasedani shromazdéni. Shromazdéni mize zvolit nahradniky ¢lend vyboru, ktefi nastupuji na
uvolnéné misto ¢lenl vyboru podle stanoveného poradi.

9. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda.
Jde-li o pisemné pravni jednani, které €ini vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho
zastoupeni mistopfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru.

Kazdy clen vyboru ma jeden hlas. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho
¢lenu. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasu pfitomnych &lenl vyboru.

10. Zjednani vyboru se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajiStuje pfedseda a podepisuje jej vzdy
prfedseda spolu se zvolenym zapisovatelem.
Pozada-li o to &len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popfipadé téz davody tohoto nesouhlasu.

11. Vybor jedna za spolecenstvi ve vSech vécech spole€enstvi jako pravnické osoby.

12. Vybor zejména pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravy o v8ech zaleZitostech spole€enstvi, vCetné uletni zavérky a pisemnych
materiall, které ma shromazdéni projednat, zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, sdéluje
jednotlivym ¢lenim spole€enstvi podle usneseni shromazdéni vysi zaloh na naklady spojené se
spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby, zajiStuje vyuctovani zaloh a vypofadani
nedoplatk(l nebo preplatk.

ClL. vii
Uzivani spoleénych ¢asti domu

Pokud dale neni uvedeno jinak, vdechny spolecné Casti pfimo &i i jen nepfimo uZzivaji a podileji se proto i
na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladu na né, vSichni ¢lenové spole€enstvi.
Sprava domu a pozemku zahrnuje v3e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastniku
nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek a zachovani nebo zlep$eni spole¢nych &asti. Ma se
za to, Ze se sprava vztahuje i na spole¢né Casti, které slouzi k vyluénému uzivani jen nékterym vlastnikim
jednotek.

Pro spravu domu a pozemku a uzivani spole€nych ¢asti se stanovi tato pravidla:

1. O zasadach pro uzamykani spole¢nych &asti (prostor), o podminkach vydavani kli€u vlastnikim
jednotek, o evidenci kli€i a nakladech s tim spojenych a o pfipadném upfesnéni rozsahu a doby
uzivani spole¢nych prostor rozhoduje shromazdéni.

2. Clen spole&enstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uzivani spoleénych &asti i véemi osobami, kterym
vstup do domu umozni.

3. Clen spolegenstvi neni opravnén rusit dal$i ¢leny spolecenstvi &i jiné osoby v uZivani jednotek a
spole¢nych &asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérim, zejména nepfiméfenym hlukem, koufem,
otfesy, pachem &i svétlem.



4. Clen spoleéenstvi neni opravnén uvnitf spolednych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani s
doutnajicimi pfedméty a je povinen se Fidit pfedpisy o pozarni ochrané.

5. Clen spolegenstvi neni opravnén ve spoleénych ¢astech umistovat & ukladat jakékoli predméty bez
souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o spole¢né Casti, pfenechané k jeho
vylu€nému uzivani, povinnosti stanovené zvlastnimi pfedpisy tim nejsou dotéeny.

6. Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zpusob uzivani spolec¢nych ¢asti domu a pozemku nebo pokyny
a pravidla spole€enstvim za tim ucelem pfijata, vyzve ho spoleenstvi ke zdrZzeni se takového jednani.
V pfipadé nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky je spoleCenstvi opravnéno cinit opatfeni k
naplnéni vyzvy, pficemz vSechny ucelné vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény vuci
tomuto vlastnikovi jednotky.

7. Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zplsobu vykonu téchto i dalSich zakonnych pravidel v mezich
uréenych zakonem i témito stanovami a na zakladé jeho zmocnéni je statutarni organ spolecenstvi
opravnén vydavat pokyny k zajisténi fadné spravy domu a pozemku, uzivani spoleénych &asti a
zachovani poradku v dome, véetné pokynu pro provoz technickych zafizeni v domé.

Cl. IX
Sprava domu

1. Spravadomu a pozemku (dale jen sprava) zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
v8ech spoluvlastnikl nutné nebo ucéelné pro Ffadnou péc¢i o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Spole¢né jsou ty ¢asti domu, které maji slouzit viastnikiim
jednotek spoleéné.

2. Pokud dale neni uvedeno jinak, vdechny spole¢né ¢asti pfimo Ci i jen nepfimo uzivaji a podileji se
proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladu na né, vSichni ¢lenové
spolec€enstvi.

3. Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

4. Z hlediska provozniho a technického spolecenstvi zajistuje:

a. provoz, udrzbu, opravy (v€etné havarijnich), stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu,
v€etn& zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni
domu, jako spole¢nych casti,

b. revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodl a udrzba rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni a jinych spole€nych zafizeni podle technického vybaveni domu,
udrzbu pozemku a pfipadné i pfistupovych cest,
uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svuj byt, véetné
moznosti pozadovat predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpis(
vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né
¢asti domu.
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5. Z hlediska spravnich €innosti spoleCenstvi zajistuje:
a. veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni pfislusné technické
a provozni dokumentace domu,
b. stanoveni a vybirani pfedem ur€enych financnich prostfedkl jako zaloh na pfispévky na spravu
domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani,
c. vedeni uCetnictvi, zpracovani a pfedloZeni danovych pfiznani, fadné hospodareni s financnimi
prostfedky, vedeni evidence ¢lenu spolecenstvi,



d. uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢lenim spole€enstvi, které jim ukladaji
pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov a z usneseni shromazdéni,
e. vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani a ochrané prav €lent spole€enstvi.

SpoleCenstvi je opravnéno sjednavat smlouvy, tykajici se zejména:

a. zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b. zajiSténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spoleCenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

c. pojisténi domu,

d. najmu spole¢nych ¢asti domu,

e. zajiSténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti domu
a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spole€enstvi opravnéni je provozovat (vyhrazena
technicka zafizeni).

SpoleCenstvi dohlizi na pInéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruSeni povinnosti druhé
smluvni strany.

CL X
Zajistovani spravy domu a dalSich €innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s usnesenim shromazdéni muze spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni
a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré
z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy s operativnim spravcem (dale také "spravce"), kterym muze byt

fyzicka nebo pravnicka osoba.

Na zakladé rozhodnuti shromazdéni mize spole€enstvi povéfit jinou osobu zajiStovanim nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku; tim nejsou dotéeny plsobnost a odpovédnost spole€enstvi za
zajistovani Cinnosti podle zakona a téchto stanov, ani vylu¢na plsobnost organu spolecenstvi podle
zakona a téchto stanov.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a. vymezeni €innosti, které bude spravce vykonavat,

b. cenu za sluzby poskytované spravcem,

c. urceni zpusobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na uhradu sluzeb v€etné jejich evidence,

d. povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoleenstvim zmocnén
k jejich uzavirani,

e. povinnost spravce predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o Cinnosti, zejména o finanénim
hospodafeni, o stavu finan€nich prostfedkl kazdého Clena spole€enstvi a o stavu spole¢nych &asti
domu a o jinych vyznamnych skute¢nostech,

f. povinnost spravce pred ukon&enim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a pfedat
statutarnimu organu v8echny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

g. dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu cinnosti se
spravcem schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 nemuze byt dotéena vyluéna rozhodovaci
pusobnost plynouci z pravnich pfedpisu a z téchto stanov.



CL X
Hospodarieni spole€enstvi, pravidla pro sestaveni rozpocétu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu a zalohy na sluzby a pro zpusob urceni jejich vyse

. Spole€enstvi hospodafi s finanénimi prostfedky, poskytovanymi &leny spoleenstvi na uhradu
pFispévkl na spravu domu a pozemku, déale s finan¢nimi prostfedky, poskytovanymi €leny spole€enstvi
na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci
¢innosti spolecenstvi. SpoleCenstvi nesmi podnikat ani se na podnikani ¢&i jiné Cinnosti podnikatelt
podilet, to se vSak netyka vkladd finanénich prostfedkl spolecenstvi na bankovni Ucty spolecenstvi.

. SpoleCenstvi hospodafi a naklada se svym majetkem v souladu s ucelem vymezenym v zakoné
a zplsobem stanovenym pravnimi predpisy.

. Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat pInéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi k tomu
prislusnym organem spoleCenstvi a pInéni zavazku tfetich osob vici spole€enstvi. Statutarni organ
spolecéenstvi odpovida za v€asné plnéni téchto ukold.

. Rozpoétem spoleCenstvi se rozumi pfedpokladané naklady na spravu domu a pozemku a na sluzby
a vy3e zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby.

Prispévkem na spravu domu a pozemku se rozumi zejména pfispévek do dlouhodobé zalohy na
opravu, udrzbu a modernizaci spole¢nych ¢asti, dale prispévky na pojisténi, havarijni zasahy, najemné
za pozemky, odmény volenych organt, odmény osobé, ktera zajisStuje nékteré Cinnosti spravy domu a
pozemku (zejména spravce) a pfispévky na ostatni naklady, zejména naklady na zfizeni, vedeni a
zruSeni bankovnich U¢tu spoleCenstvi, naklady na postovné, naklady na poskytovani pravnich sluzeb
tykajicich se spravy domu a pozemku a jiné naklady na spravni, administrativni a operativné technické
Cinnosti.

Sluzbami jsou zejména:

- dodavka tepla,

- centralizované poskytovani teplé vody,

- dodavka vody,

- odvadéni odpadnich vod,

- provoz vytahu,

- osvétleni spole¢nych prostor vdomé,

- uklid spole€nych prostor v domé,

- umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu,

- odvoz komunalniho odpadu.

. Rozpocet spoleCenstvi se sestavuje zpravidla na kalendarni rok.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spole€enstvim vlastnik( rozhodnuto jinak, plati vySe pfispévku na
spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku.

. Zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati ¢lenové spoleCenstvi ve vysi
dle rozhodnuti shromazdéni, a pokud neni rozhodnuto jinak, vzdy mésicné v terminu do 15. dne
v mésici, na bankovni ucet spolecenstvi.

Vyuctovani zaloh se provadi podle pravnich predpisi a pravidel schvalenych shromazdénim.
Statutarni organ pisemné informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu financnich prostfedku
spoleCenstvi nejméné jedenkrat ro€né, a to zpravidla na zasedani shromazdéni formou zpravy
0 hospodareni spoleCenstvi.

PFispévky vlastniki do dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu a modernizaci spoleénych Casti se
vyporadavaji jen, pokud o tom shromazdéni rozhodne, jinak se pfevadi do dalSiho roku.

V pfipadech, kdy je u vlastnikG bytd evidovan nedoplatek na mési¢nich zalohach ¢i nedoplatek na
jejich roénim vyuctovani, je statutarni organ opravnén zahajit soudni vymahani vyrovnani nedoplatki,
v€etné urokl z prodleni dle platnych pravnich predpisu.

. Vlastnici vSech jednotek v domé jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku v poméru velikosti
svych spoluvlastnickych podild na spoleCnych &astech. Povinnost pfispivat na odménu ¢lenim
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volenych organu spolecenstvi a na odménu osobég, ktera ma zajiStovat nékteré €innosti spravy domu
a pozemku (zejména spravce) je uréena podle poctu jednotek.

Vyucétovani zaloh na uhradu za sluzby provadi statutarni organ spolecenstvi jedenkrat za zuétovaci
obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do ¢tyf kalendarnich mésict po jeho skon&eni v souladu
s pravnimi pfedpisy a se stanovenym zplsobem rozucétovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici
z vyuctovani je splatny do osmi kalendarnich mésicl po uplynuti za&tovaciho obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku predklada statutarni organ ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleenstvi a s navrhem na schvaleni roéni ucetni
zaverky.

Pri pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost pfispévek do dlouhodobé
zalohy na opravu, udrzbu a modernizaci spole¢nych &asti ke dni u€innosti pfevodu vyporadat.

CL. XII
Ustanoveni zavérecna

Nestanovi-li zakon jinak a nebyla-li pisemnost ¢lenovi spole€enstvi pfedana osobné oproti podpisu nebo
doru¢ena do jeho datové schranky a ¢len ma v katastru nemovitosti evidovanou adresu v misté domu,
pro ktery spole€enstvi vzniklo, zasilda mu spoleCenstvi pisemnosti postou na tuto adresu. Ma-li Clen
spolecCenstvi vtomto domé také oznacenou postovni schranku, mohou mu byt pisemnosti namisto
zasilani postou vhazovany do této postovni schranky za pfritomnosti dalSi osoby, o €emz bude sepsan
zapis i touto osobou podepsany.

Pokud clen sdéli spole€enstvi jinou adresu nez adresu domu, pro ktery spole€enstvi vzniklo, nebo
pozada pisemné o zasilani posty na jinou takovou adresu, zasila mu spole€enstvi pisemnosti postou na
tuto adresu.

O formé doru€ovani postovni zasilky rozhoduje pfislusny organ spoleCenstvi. Pokud by mélo byt
dorucovano do zahrani¢i, mohou byt naklady postovného ¢leniim individualné uctovany.

Tyto stanovy méni a pIné nahrazuji dosavadni stanovy spolecenstvi.

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim Spole€enstvi vlastnik( bytovych jednotek BelluSova 1803-
1804 konaném dne 15.11.2016 a téhoz dne nabyly platnosti.
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